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REFERAT

E/F @resund Strandpark, etape 3 - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Sundby Sejl
Mgdedato: 21. marts 2017, kl. 19.00
Fremmagdte: Der var repraesenteret 23 af foreningens 81 lejligheder, repraesenterende

2.295 af ejendommens i alt stemmeberettigede 7.329 fordelingstal.
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Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar

Status pa byggesag og Skanska

Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2016
Indkomne forslag

Forelaeggelse til godkendelse af budget for 2017

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
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Valg af suppleanter

10. Valg af revisor
11. Orientering fra Grundejerforeningen
12. Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Niels Jgrgen Larsen, som dirigent og Helle Scharla fra Deas A/S som referent. For-
slaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtzegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Formand for bestyrelsen Henrik Paaske aflagde beretning for 2016.

Der var holdt en raekke bestyrelsesmg@der, med syn og sk@gnssagen, og drift- og vedligeholdelse, som de
gennemgadende temaer.

Referater fra bestyrelsesmgderne kan laeses pd foreningen hjemmeside: oresundstrandpark.dk

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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3. Status pd byggesag og Skanska
René Kornum redegjorde for status i syn og skenssagen, hvorfor advokat Thomas Damsholt ikke deltog i
generalforsamlingen.

Der foreligger nu rapport fra syn- og skensmanden. Rapporten, der indeholder svar pa bestyrelsens
spergsmal i syn- og skegnssagen, giver fuld- og delvis medhold i de stillede spgrgsmal.

P38 baggrund heraf skal bestyrelsen nu have formuleret tillaaggende spgrgsmal om hvordan manglerne
skal udbedres, og hvad det vil koste. Bestyrelsen har til dette arbejde indgdet aftale med radgivende in-
genigrfirma Holmsgaard, og i forbindelse med dette arbejde, vil der i den kommende tid blive foretaget
flere undersggelser af lejlighederne. Alt hvad der har betydning for sikkerheden og levetiden vil bestyrel-
sen arbejde for bliver udbedret.

Sagen forventes ikke afsluttet indenfor et ar.
René Kornum pdpegede af byggeriet generelt er sund trods af syn- og skgnssagen..

Formand Henrik Paaske oplyste, at forligsbelgb ikke vil blive udbetalt til de respektive ejere. Endvidere
oplyste Henrik Paaske, at René Kornum honoreres for hans arbejde med syn og ska@nssagen og for at sik-
re fremdrift i sagen.

4. Forelaggelse til godkendelse af revisorpategnet drsregnskab for 2016
Formand Henrik Paaske fremlagde arsregnskabet for 2016. Regnskabet viste et driftsunderskud pa
419.311 kr., som var finansieret af foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2016 udgjor-
de 6.432 kr.

Den samlede budgetafvigelse i forhold til budget for 2016 blev forklaret med de afholdte advokatudgifter
til syn og skgnssagen. Det er vanskeligt at budgettere udgifterne til syn og skgnssagen, idet advokaten
ikke fakturerer Igbende. Der er i regnskabet for 2016 hensat ca. 218.000 kr. til advokatudgifter for advo-
katarbejde udfgrt i 2016, men som fgrst faktureres senere. Bestyrelsen forventer at samtlige udgifter til
syn- og skgnssagen betales af Skanska, ndr sagen er afsluttet.
P8 trods af de mange udgifter til syn- og sk@nssagen, har ejerforeningen lave ejerforeningsbidrag.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Indkomne forslag

a) Bestyrelsens forslag om andringer til husorden
Baggrunden for, at bestyrelsen gnsker at andre husordensreglerne, er den ggede udlejning via Airbnb,
og forhindre hotellignende udlejning. Bestyrelsen har derfor indarbejdet et saerskilt afsnit i husordenen
om udlejning, samt andret i formuleringer, herunder przaeciseringer af den nuvaerende husorden.

Efter en debat om ejernes begraensning i udlejning, accepterede bestyrelsen, at husordenen sendres sa-
ledes at ordlyden af afsnittet om udlejning/Airbnb blev fglgende:

Udlejning skal meddeles bestyrelsen jf. vedteegterne § 3, herunder udlejning via Airbnb.
Forslaget om denne andring af husordenen blev vedtaget med overvejende flertal.

Andring af husorden vedrgrende opbevaring af effekter i opgangene andres ikke i den nugaeldende hus-
orden, da der i henhold til bygningsreglementet ikke ma henstd effekter i opgangene.

De gvrige sendringer, som foresl3et af bestyrelsen blev vedtaget med overvejende flertal.

P& baggrund af de vedtagne andringer, har bestyrelsen redigeret husordenen, som er vedlagt referatet.
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b) Bestyrelsens forslag om ekstra belysning i opgangene
Tilbud pa 11.800 kr. var vedlagt indkaldelsen.

Bestyrelsen redegjorde for forslaget, herunder at belysningen pt. ikke opfylder kravene til belysning i op-
gangene, da der er udtaget peerer i nogle af lamperne.

P& spgrgsmal fra et medlem, blev det oplyst, at tilbuddet er fra et bestyrelsesmedlems virksomhed. Be-
styrelsen havde ikke indhentet andre tilbud.

Forslaget med vedtaget med overvejende flertal.

6. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2017
Formand Henrik Paaske redegjorde kort for budgetforslaget for 2017, der beror p& en stigning i faellesbi-
dragene pd 10 % i forhold til 2016. Stigning i feellesbidragene begrundes i flere udgifter til syn og skens-
sagen i 2017. Det budgetterede underskud kan alene henfgres til udgifter til syn og skgnssagen.

Henrik Paaske oplyste, at udgifterne til syn og skgnssagen afhaenger af sagens udvikling, hvorfor det er
meget vanskeligt at budgettere disse udgifter.

P& spgrgsmal oplyste Henrik Paaske, at foreningens og ejernes retshjzelpsforsikringer fgrst tages i an-
vendelse, hvis sagen skal afggres i retten.

Fglgende budget for 2017 blev herefter enstemmigt vedtaget:

BUDGET
2017

Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.....ccoviiiiiiiiii 1.335.000
Indtaegterialt..iiiiicciiiiiinncssrniiince s rsnssn s rssnnnn s sannnnnns 1.335.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening........cccoviiiiiiii i 221.000
Forbrugsafgifter
] 70.000
RENOVALION. .ot e 180.000
Forsikringer og abonnementer
0] =71 (g 1T = 120.000
AN oo a1 0 1=T 51011 o1 o =Y o 84.000
Viceveaert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask Mm......cc.oviiiiiiiiii i ninneens 205.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S....uuuiiiiiiiiiiiiieeenannnns 69.000
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@vrige administrationsomkostninger

Godtggrelse til bestyrelse........cccoiiiiiiiiiii e 19.000
RIS O ettt 12.000
AV OKAE . 1ttt e 100.000
Anden KONSUlENt. ... 100.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.........coovviiiiiiiiiiiiiiiie e 79.000
(€= 1Y =T ol o 0V 10.000
MBAEUAGIfET . .. 17.000
Lobende vedligeholdelse

Labende vedligeholdelse.......ccvviiiiiiiiiii 200.000
Samlede udgifterialt.........ccciimiiiiiiiiiic 1.486.000
Arets resultat........ccoeiireniirreninnnir -151.000

7. Valg af formand for bestyrelsen
Henrik Paaske blev genvalgt som formand for bestyrelsen.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
René Kornum, Peter Rgnnebaek, Niels Jgrgen Larsen og Ulla Lund Hansen blev valgt til bestyrelsen, der
herefter er sammen sat sdledes:

Henrik Paaske, ejer af @resund Parkvej 21, 5. (formand)
René Kornum, ejer af @resund Parkvej 20, st. th.
Niels Jargen Larsen, ejer af @resund Parkvej 19, 2. tv.
Peter Rgnnebeek, ejer af @resund Parkvej 20, 4. th.
Ulla Lund Hansen, ejer af @resund Parkvej 19, st. th.
9. Valg af suppleanter
John Ottosson ejer af @resund Parkvej 21, 3. tv. og Morten Hviid-Andersen @resund Parkvej 20, 3.th.
blev valgt som suppleanter.

10.Valg af revisor
Statsautoriseret revisionsselskab Christensen Kjzerulff blev valgt som revisor.

11.0rientering fra Grundejerforeningen
Niels Jgrgen Larsen, foreningens repraesentant i Grundejerforeningen, redegjorde for Grundejerforenin-
gens arbejde.
Den lille miljgstation vil blive revet ned.
Bestyrelsen i grundejerforeningen fastholder, at haekkenes hgjde max. ma vaere 180 cm.
Udendgrsbelysningen virker nu updklageligt.

Der er udleveret nye parkeringskort. Kortene er nu i pap.

Grundejerforeningen stgtter op om fzellesarrangementer pd grgnningen
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En del beboere bliver vaekket af snerydningen tidligt om morgenen/natten. Det er H. N. Service, der har
ansvaret for, at der er saltet og evt. sne ryddet, sa det er sikkert af faerdes i omrddet. Det er derfor ogsd
H. N. Service, der afggr hvornar der er behov for saltning og snerydning.

Et medlem opfordrede bestyrelsen til at kontakte H. N. Service for at undersgge, om det er muligt at ud-
fgre arbejdet med el maskiner, som ikke larmer sa meget.

12.Eventuelt
Henrik Paaske opfordre beboerne til at vise respekt for andres ejendele og give besked, s&fremt man for-
volder skade p& andres biler pd parkeringspladserne.
Det er fortsat uvist om og evt. hvornar, der opfgres et parkeringshus.
Et medlem oplyste, at den nye monterede sliske til cykler pa trappen til keelderen, er monteret s teet pa
vaeggen, at det er vanskelig at bruge den. Bestyrelsen vil undersgge sagen, og evt. foranledige slisken
flyttet.

Ejerne har modtaget brev fra Kgbenhavns Kommune om ejendomsskatterne. Det forventes af firmaet
Rafn & sgn svarer pa vegne af etape 3's ejere.

Det blev rettet en tak til bestyrelsen store arbejde.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.35

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.

Penneo dokumentnagle: 6Y60K-P1YAD-NBOFF-V6TJC-EOVJE-L5JWX



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Niels Jergen Larsen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-379943591783
IP: 176.22.135.93

2017-04-25 11:11:56Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Gerhard Henrik Paaske

Formand

Serienummer: CVR:77108718-RID:97522365
IP: 194.239.236.178

2017-04-27 14:47:40Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 6Y60K-P1YAD-NBOFF-V6TJC-EOVJE-L5JWX




  
 
 
 
 
 
 HAQFEvtaRZ27a3vQrshDePSBID1ALoTDOL/Rh4qXu4c=


 
JzHu0Fx/fSF99j+DbCtSJaC3iV37aZhT46VrTSEHThHSX3SQWwjbfGYzZfOkrLKUdreys/Eyydgf
awGZrbyu88dR1c5DPJyIl56JouPh7pRR45UyLam/Ie9Op2xY2lMI1VkK742hR3STRjcLl8+n46eb
CCQaHzSQdrF5EcovNvDG9n7YUE6yDkObC2L5OeO6zQNNL1PSNJ6u5Der1DxYRTKwIxyWBbdi03r+
ZWklmwbxrAb07/56owy5EXZwJnLggV3wWdxQHJgsem7bt6lhFej7QCTAfSUye08qpu38tbsxVS+R
wYPUaFFfC2u0S7uG2zmr6/VmVch/eZ9ztTD+mw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NjY4MDU4
  document_digests W3sia2V5IjoiNlk2T0stUDFZQUQtTkJPRkYtVjZUSkMtRTBWSkUtTDVKV1giLCJkaWdlc3QiOiI3ZjFhMTg2ZGZiYTU0YTU3YjU2MjkyYTY4YWM5OTIzMzdjOTQyODQwMDAwZDBiNDYwMjhkMTYyMjc4ZTE1ZjI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDY2N1ctRVhPTDctUTdUN1YtOFhTQzYtUzNKQ1AtVUMzREU=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yNSAxMTowOTo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /+hS3kDZ8Y6L54dFIYBJuVAY2XUiTFmrD5AdXSeJIZc=


 
jtEbZoc9W27cwXI5VFLi+uiJ/tndloUIw8OkMNPYNQjWbVjNtMSMpYYOehZZjcQdS6lZ2RC2xsMp
qIelNl0qONKrj5k/RGfMOuHHzWx8F7gl8u5xq4E2IPR5kdgJKubVqo5w6pwLAEWI3ZHVHZ5YlQs4
L1VBkygGkQcdu/Ch+46lARs/jVU9eebHuzm1KCd3Nhuwg7AC96xIasDN43MGtg7HjJI8xq7xT7B2
2rvlEBc0SzlzJ2ICt9j97Mv/ooNJpEcS2eg/Oa+mcn5bbtP6KHCaJ2RtJO5zUzM6ppBbY4I2sn/E
jYGzu4GLxDAWYO+p7lPYTSF4oRyUWviWIHjEBA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTmxrMlQwc3RVREZaUVVRdFRrSlBSa1l0VmpaVVNrTXRSVEJXU2tVdFREVktWMWdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJM1pqRmhNVGcyWkdaaVlUVTBZVFUzWWpVMk1qa3lZVFk0WVdNNU9USXpNemRqT1RReU9EUXdNREF3WkRCaU5EWXdNamhrTVRZeU1qYzRaVEUxWmpJMElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpZNE1EVTM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAN2FjMmI0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge U0RZelFVZ3ROa2hSUmxZdFQwVk1OVEF0UjBFM1EwUXRUamRNVGpJdE5FVk5VemM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyNyAxNjo0NzoyOCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


{"documentKey":"6Y6OK-P1YAD-NBOFF-V6TJC-E0VJE-L5JWX","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-379943591783","signTime":"2017-04-25T11:11:56Z","signerName":"Niels J?rgen Larsen","validations":[],"dataFile":"3feab11d83a4b013.xml","type":"nemid","ip":"176.22.135.93"},{"signatureLines":[{"role":"formand","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:77108718-RID:97522365","signTime":"2017-04-27T14:47:40Z","signerName":"Gerhard Henrik Paaske","validations":[],"dataFile":"3fed3147d1b3ce81.xml","type":"nemid","ip":"194.239.236.178"}],"version":"1.2"}


 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                    
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 
  2017-04-25 05:59:25 UTC   Helle Scharla           194.255.14.130    The document was created                                                                    
  2017-04-25 06:02:26 UTC   Helle Scharla           194.255.14.130    A signing request email was sent to "Niels J?rgen Larsen" at "nielsjrgenl@gmail.com"        
  2017-04-25 06:02:26 UTC   Helle Scharla           194.255.14.130    A signing request email was sent to "Gerhard Henrik Paaske" at "henrik@paaske.as"           
  2017-04-25 11:02:32 UTC   Niels J?rgen Larsen     66.102.9.49       The signing request email was opened by the signer                                          
  2017-04-25 11:02:48 UTC   Niels J?rgen Larsen     176.22.135.93     The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-25 11:09:25 UTC   Niels J?rgen Larsen     176.22.135.93     The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-25 11:11:56 UTC   Niels J?rgen Larsen     176.22.135.93     The signer signed the document                                                              
  2017-04-25 16:25:06 UTC   Gerhard Henrik Paaske   62.44.135.190     The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-27 07:00:38 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Gerhard Henrik Paaske" at "henrik@paaske.as"  
  2017-04-27 07:05:00 UTC   Gerhard Henrik Paaske   62.44.134.215     The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-27 14:46:33 UTC   Gerhard Henrik Paaske   194.239.236.178   The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-27 14:47:11 UTC   Gerhard Henrik Paaske   194.239.236.178   The document was viewed by the signer                                                       
  2017-04-27 14:47:40 UTC   Penneo system           194.239.236.178   The document signing process was completed                                                  
  2017-04-27 14:47:40 UTC   Gerhard Henrik Paaske   194.239.236.178   The signer signed the document                                                              
 ========================= ======================= ================= ============================================================================================ 


		2017-04-27T14:48:06+0000
	Original document certified by Penneo




