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Formal

Formalet med neerveerende bygningsgennemgang og redeggarelse er at bedemme ejendommens
vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kommende vedligeholdelses-
udgifter over en 10-arig periode.

Vedligeholdelsesplanen kan ogsa bruges som planleegningsveerktgj i forbindelse med ansggninger
om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr som minimum opdateres hvert 3 ar. Herved kan der indarbejdes
eventuelle nye eller &endrede onsker til ejendommen samtidig med, at det vurderes, om der er
planlagte arbejder, der som fglge af aendrede forudsaetninger skal udfgres tidligere eller senere
end oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsaetninger

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af DEAS A/S.
Ejendommene har veeret besigtiget udvendig med tilhgrende udenomsarealer og feellesarealer.

Bedemmelsen af den bygningsmeessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel
bedemmelse foretaget fra terraenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser, som
kreever indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer, nedbryd-
ning af konstruktioner eller lignende.

El-installationerne er kun visuelt bedemt af DEAS A/S for umiddelbare forekommende fejl, og an-
befales falgende gennemgaet og bedemt af en autoriseret el-installatar, for at skabe overblik over
el-installationernes fuldsteendige tilstand.

DEAS A/S har intet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstaende grund-
lag.

DEAS A/S patager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Réadgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet DEAS A/S samlede ansvar er begraen-
set til tre gange honoraret for bygningseftersynet af naerveerende ejendom.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennzevnte bygningssyn
samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastsaettelse af omkostningerne for de storre
arbejder vil kreeve et naermere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afheenge af den
gnskede kvalitet og niveau for faerdiggerelse af arbejder.
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Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har falgende veeret til radighed:

Ejendommens bestyrelsesmedlem, kontaktperson

Navn

BBR meddelelse

Q|

Rapport vedr. asbest
Indeklima undersoagelse
Termografirapport
Situationsplan
Keelderplan

Shit

O O 0O O O 0O O

Svamp

K

Energimaerkning, EMO rapport

O

Andet:

Fremtidsanalyse:
[0 Taglejligheder

Altaner

O 0O

Efterisolering

K

Solenergi

O

Andet:

Der er flere fremtidsmuligheder for ejendommen, derfor foreslar DEAS A/S, at | far udarbejdet en
fremtidsanalyse.

Side 4 af 33



S
~ DEAS

EJEMDOMS-
ADMINISTRATION

Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af eiendommen

Ejendom. opfort i (arstal) | Antal eiendomme | Antal etager | Keelder | Tagetage

2005 2 4 - 5.sal Delvis 1 tagbolig

Ejendommene bestar af to etageejendomme med i alt 81 ejerlejligheder. Ejendommene er opfart
med et bebygget areal svarende til 1706 m2 og et bygningsareal pa 8394 m2, fordelt pa 8 opgan-
ge. Udvendige faellesarealer indgar i en grundejerforening og behandles ikke yderligere i neervee-
rende rapport.

| det falgende er bygningerne benaevnt som bygning nummer 3 og 4, svarende til BBR-meddelelse
0g energimaerke mv.:

Bygning 3: QJresund Parkvej 15-21
Bygning 4: Jresund Parkvej 14-20

Bygning 3 fremstar med keelderareal der udger i alt 519 m2, hvor der forefindes varmecentral,
gangareal, pulterrum og evrige feellesarealer. Adgang til keelderen sker via indvendige trapper eller
elevator. Herudover forefindes der adgang til tagbolig via opgang nr. 21.

Ejendommene antages opfert normalfunderet p& stribefundamenter, alternativt er der foretaget
paelefundering eller en kombination heraf. Det bserende system er opfert som et betonelement-
byggeri, med betonvaegge og forspaendte betonhuldaek.

Facader og gavle fremstar med delvist ventileret gult blankt skalmurvaerk, med filtset gré/sort un-
derfacade og gavl, samt pudset sokkel pa alle sider.

Ejendommens indgangspartier er defineret ved lodretstdende glasband med indeliggende trappe-
og elevatorkerner. Herudover fremstar ejendommen med praefabrikerede altaner med betonbund-
plader og galvaniserede stalreekvaerk beklaedt med glas.

Ejendommens dore og vinduer er udfgrt i mahognielementer med aluminiumsbundglaslister. Kalfa-
tringsfuger er udfgrt med sort iimodband og salbaenke er udfart i tyndplade.

Tagkonstruktionen er udfgrt som et built-up tag med tagpap og kileskaret isolering afgreenset af
murkroner, der fremstar med inddeekninger i tagpap.

Ejendommen opvarmes med fijernvarme. Varmesystemet er opbygget som et 2-strengssystem

med vendt retur. Ejendommen fremstar med installationer fra opfarelsesaret 2005. | boliger er der
etableret en feelles installationsskakt, hvorfra der forsynes til de respektive funktioner. Der foreta-
ges mekanisk ventilation af fugtbelastet rum via faelles ventilationsanleeg placeret pa tagfladerne.
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Ejendommens generelle tilstand:

Ejendommen fremstar generelt i god stand, med enkelte omrader der kraever saerligt videre fokus
for at forebygge forringelser af tilstadende bygningsdele. Hovedparten af eiendommens delkom-
ponenter og bygningsdele fremstar med mindre slitage, svarende til eiendommens alder, hvor der
fortsat kan forventes fornuftig restlevetid og funktion, safremt der fortsat sker normal vedligeholdel-
se heraf. Bestyrelsen oplyser at der er en verserende syn- og skenssag mod entreprengren Skan-
ska vedr. to forhold: vandindtreengning i kaelderen og mulig isoleringssvigt. Herudover er der udbe-
talt kompensation fra Skanska for mindre svigt og nyt lasesystem. Disse forhold behandles derfor
ikke yderligere i indeveerende rapport.

Bygning:

Keelderkonstruktioner fremstar generelt intakte og tarre, der har dog tidligere veeret lokal fugtind-
traengning i bygningen. Der er foretaget teetning ved injicering af disse omrader.

Facader og gavle, der fremstar i blankt murveerk, samt filtset under facader- og gavle fremstar flere
steder let opfugtet, og der skal fremadrettet fokuseres pa disse omrader, da der ma forventes gget
vedligeholdelse heraf. Saerligt murvaerk omkring bygningsfremspring og murkroner er udsatte pga.
bygningsudformningen og den kystnzere placering.

Ejendommens dere og vinduer er udfgrt i mahognielementer, hvoraf der lokalt er foretaget overfla-
debehandling af beboerne i form af oliering. Elementerne fremstar med forskelligartet patinering alt
efter orienteringen og placeringen. Elementerne kan af aestetiske grunde overfladebehandles.
Kalfatringsfuger omkring mahogni elementer er udfert med ilmodband der fremstar elastiske.
Ejendommene fremstar med altaner pa facader og gavle mod kysten, og der skal forventes normal
vedligeholdelse heraf.

Tagkonstruktionen og tagpapbelaegningen fremstar generelt i god stand med intakt beleegning. Der
anbefales en teknisk gennemgang af tagfladerne, med seerligt fokus pa tidligere vandskade om-
kring taglem og inddeekninger af murkroner.

Teknik, vand og aflgb:

Ejendommen er forsynet med fjernvarme. Der er ingen bemaerkninger til brugsvands- og varmein-
stallationer. Mekanisk ventilationsanleeg for centralsug skal rengares og indreguleres planmeaessigt.
Kloak- og aflobssystem skal labende vedligeholdes for opretholdelse af korrekt funktion, herunder
pumpebrgnde.

| varmecentralerne skal der paregnes normal vedligeholdelse og eventuelt udskiftning af delkom-
ponenter, herunder cirkulationspumper.

Energi:
Der henvises til bilag nr. 1, Energimaerkning.

Udearealer:

Vedligeholdelse af udearealer varetages af grundejerforeningen og behandles derfor ikke yderlige-
re i naervaerende rapport. Vedligeholdelse af stuelejlighedernes terrasser/haver afholdes jf. ved-
teegterne af den enkelte beboer.
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Det videre arbejde

Nar | har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages beslutninger om
det videre forlab omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

DEAS A/S har stor erfaring i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og bistar gerne forenin-
gen som radgiver i forbindelse med gennemfgrelsen af pataenkte renoveringsarbejder, eller som
daglig sparringspartner som driftsleder. Ydelser kan besta af:

Byggeteknisk radgivning:

Deltagelse ved budgetmader

Fastleeggelse af foreningens gnsker og istandseettelsesarbejder

Deltagelse ved generalforsamling med teknisk information og beslutningsforslag
Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra handveerkere samt vurdering af indkomne tilbud.
Forhandling med handveerkere og budgetindstilling til bestyrelsen.

Kontrahering med handvaerker og igangsaetning af entreprise.

Tilsyn, afholdelse og referering af byggemader under arbejdets udfarelse.
Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

. Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.

1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.
5 &rs garantigennemgang af entreprisearbejdet.

Driftsledelse:

OO NoOOR~LN -

Labende tilsyn med ejendommen

Labende teknisk dialog og korrespondance med bestyrelse og beboere
Indhentning af tilbud og rekvirering af hdndveerkere samt kontrol af udfert arbejde.
Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og styring af viceveertaftale.

Teknisk assistance ved forsikringsskader.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud fra vedligeholdelsesplan

. Orientering til bestyrelse og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmader og generalfor-

samling.

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastprishonorar, efter medgaet tid eller som et honorar
der svarer til et aftalt % af de samlede handveerkerudgifter.

Udleegsudgifter til karsel, tryk af tegninger mv. vil normalt vaere indeholdt i aftalen.
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Konklusion/sammenfatning for bygningsdele:

| rapporten benyttes falgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand. Denne
bruges som nedenstaende beskrevet.

Vurdering Betydning

Darlig Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.

Mindre god rDeeSr\;aerde)izge);]ré?degggSr;erglgjré/g.ning af konstruktionen, og der skal udfe-

Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.

God Konstruktionen har lgbende veeret vedligeholdt og fremstar i paen
stand.

Meget god Konstruktionen er ny eller har labende veeret vedligeholdt og fremstéar

ny eller nyistandsat.

Ingen bemaerkning
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01. Tagveerk

Kort konklusion

Sammenfatning
Tagkonstruktionen og tagpapbelaegningen

' Normal

L1 Ingen bemaarkninger = vurderes at veere i god vedligeholdelses-

[0 Darlig God maessig tilstand. Beleegningen er kun delvist
besigtiget fra tagadgangsve;.

[0 Mindre god [0 Meget god Tagpapbelzaegninger har en forventet levetid
pa ca. 20 ar, hvormed den beregnede restle-
vetid er ca. 10 ar.

Beskrivelse

Tagkonstruktionen er udfgrt som et built-up tag med tagpap og kileskaret isolering afgreenset af
murkroner der fremstar med inddaekninger i tagpap. Der foretages afvanding af tagfladen til ind-
vendige tagbrande, herudover er der placeret udvendige ventilationsanleeg pa tagfladerne. Den
gverste bolig i opgang nr. 21 er udfert som en penthouse-lejlighed.

Tagbeleegningen er udfert med tagpap, udlagt pa traedefast isolering. Der er foretaget inddaeknin-
ger af murkroner og plinter til gennemfaring for ventilation og faldstammeudluftninger. Adgang til

tagfladen sker gennem loftlem fra trappeopgang.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Tagkonstruktioner

Built-up tag med tagpap udlagt pa kileskaret
isolering.

Den baerende konstruktion er skjult og der
forventes ikke vedligeholdelse heraf i den
forestaende 10-ars periode.

2.  Tagdaekninger

Tagpap udlagt pa treedefast isolering. Tag-
daekninger er kun delvist besigtiget fra tag-
adgangsve;.

Tagpapbeleegningen forekommer i generel
god stand uden begyndende revnedannelser
og afvaskning af skifergranulat, hvormed
restlevetiden vurderes laengere end den be-
regningsmaessige.

Det vurderes pa sigt nadvendigt at foretage
en teknisk gennemgang af tagpapbelaegnin-
gen med tilhgrende mindre reparationer. Her
gennemgas overgange og inddaekninger for
defekter, hvor mindre pabraending af ny pap
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samt reparation med flydende bitumen kan
forlaenge restlevetiden vaesentligt.

Der skal foretages eftersyn af tagbelaegning
hvert ar. (Serviceabonnement).

Restlevetid forleenges til ca. 15 ar.

3.

Murkroner og plinter

Tagfladerne er mod facader og gavle afslut-
tet med murkroner. Der er foretaget ind-
daekninger af murkroner med tagpap og alu-
tagfod.

Gennemfgringer i tagfladen for ventilation og
faldstammeudluftninger er etableret ved op-
bygning af plinter/karme.

Der skal foretages eftersyn af tagbelaegning
hvert ar.

Ved teknisk gennemgang af tagflade skal
inddaekninger af murkroner eftergas.

Adgangsvejen til tagfladen sker via taglem
uden trappe fra feelles trappeopgang. Besty-
relsen oplyser, at der tidligere har veeret en
vandskade omkring taglemmen.

Den eksisterende taglem bar udskiftes inkl.
nye inddaekninger af karme, séledes at den
tidligere vandskade kan vurderes. Der bgr
veelges en taglem med indbygget trappe for
optimering af adgang til tagfladen.

Der péaregnes udskiftning af inddaekninger
pa de 3 gvrige taglemme i 10-ars perioden.

5.

Tagbrgnde og nedlgb

Tagfladerne fremstar med tagbrende og ind-
vendige tagnedigb.

Tagbronde og nedlgb fremstar intakte og
rene.

Der skal lgbende foretages rensning og vi-
suel besigtigelse af tagbrande og nedlgb.

Tagbrende bar renses hvert ar.
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6.

entilation og faldrgrshaetter

Der er placeret ventilationsanlaeg péa tagfla-
derne, 1 anleeg pr. opgang med feellesad-
gang fra trapperum. Anleeggene star pa be-
tonfliser og gennemfaringerne i tagflader er
udfert korrekt via plinter. Faldrorsheetter er
fart gennem tagfladen pa tilsvarende vis.

Vedrorende vedligeholdelse af ventilations-
anlaeg henvises til ventilationsafsnit.

Der skal lgbende foretages visuel kontrol af
taggennemfaringer.
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02. Kaelder / Fundering

Kort konklusion

Sammenfatning
Keelderkonstruktion forekommer i generel god

i N I
O Ingen bemzerkninger L1 Norma vedligeholdelsesmaessig tilstand.
[0 Darlig God Der forekommer mindre revnedannelser i be-
_ tonelementsamlinger, som tidligere er udbed-

[0 Mindre god [0 Meget god ret. Revner kan medfere vand- og radonind-
traengning, hvormed disse bgr tilses og udbed-
res lgbende.

Beskrivelse

Ejendommen antages opfert med direkte fundering, kaelderkonstruktionen udfart i betonelementer

samt et stabt terreendaek i beton.

Keelder i bygning nr. 3 er indrettet med cykelparkering, varmecentral, gange med faringsvej til
installationer og keelderrum. Keelderrum er indrettet med gitterveegge og -dere og der forekommer

enkelte almindelige pladedgre i skel.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Fundament og kaelderkonstruktion.

SO

e

Direkte fundering med betonbundplade stabt
in-situ. Veegge er udfert i betonelementer, en-
kelte steder opleves tegn pa fugtgennem-
traengning. Der er foretaget partiel injicering,
seerligt omkring elementsamlinger mod beton-
bundplade.

Der skal foretages visuel kontrol hvert ar.

Herudover skal der foretages lokal injicering.
Der pagar en syn og skensag vedr. teethed.
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2. skasser Der er etableret lyskasser mod varmecentral i
N e gavl, bygning nr. 3.
Der skal lgbende foretages visuel kontrol af
lyskasser og rensning afleb af mv.
3.  Omfangsdraen og fugtisolering Betonelementerne er udvendigt isoleret med

100 mm dreenplade, og der er etableret om-
fangsdraen (fart pa pumpebrgnde i terreen).

Vedligeholdelse heraf, se kloak.
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03. Facade / sokkel / altaner

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger [ Normal

Sammenfatning

Ejendommens facader, gavle og altaner, samt
sokler forekommer i generel god vedligeholdel-

[1 Darlig God sesmaessig stand.
, Der skal dog forventes vedligeholdelse og
[0 Mindre god [0 Meget god gennemgang af murvaerk efter lsengere tids
opfugtning, med seerligt fokus pa murveerk mod
murkroner.
Beskrivelse

Facader og gavle fremstar med delvist ventileret gult blankt skalmurvaerk, med filtset gré/sort un-
derfacade og gavl, samt pudset sokkel pa alle sider.

Ejendommens indgangspartier er defineret ved lodretstdende glasband med indeliggende trappe-
og elevatorkerner. Herudover fremstar ejendommen med praefabrikerede altaner med betonbund-
plader og galvaniserede stalreekvaerk beklaedt med glas.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.  Facader og gavle

Facader er opfert som delvist ventileret skal-
mur i gult blankt murveerk med 150 mm isole-
ring mod betonbagmur.

Murveerket fremstar primeert med intakte fuger
og er i god vedligeholdelsesmaessig stand.
Murveerket omkring bygningsfremspring og
murkroner fremstar opfugtet med begyndende
saltudtraek og let fugeudfald. Der bgr indenfor
2-4 ar foretages partiel omfugning af murveer-
ket. Forholdet kan skyldes mangelful-
de/utilstreekkelige inddsekninger af murkroner
og den kystnaere placering.

Dilatationsfuger er udfgrt med harde fuger.

Vedligeholdelse af gvrigt murveerk: visuel kon-
trol, gerne fra lift hvert 5. ar.

2. Underfacade/ga\ilfe_ .

Filtset grd/sorte underfacader/gavle. Fremstar
intakte, enkelte steder med lokale opfugtninger.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert ar og ef-
tergas hvert 5. ar for revner og afskalninger
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3.

Sokkel

Pudset og filtset sokkel, hgjde ca. 20 cm over
terreen. Sokler fremstar generelt intakte og pee-
ne.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert ar og sok-
ler eftergas hvert 5. ar for revner og afskalnin-
ger.

Ved etablering af "hgjbed” mod gavimurveerk
bar teethed kontrolleres. Alternativt etableres
der fast beleegning med fald veek fra bygnings-
delen.

Altaner

Preefabrikerede altaner med betonbundplader,
samt beleegning i eedeltree. Altanerne er op-
haengt ved etablering af indspaendte bundpla-
der. Galvaniserede altanveern med glasbe-
kleedning og eedeltreeshandliste. Altaner er
etableret med direkte afvanding udover sider.

Der skal foretages lgbende overfladebehand-
ling af sedeltrae og visuel kontrol af bzerende
elementer.

Franske altaner i gavle fremstar med flgjdore
og galvaniserede vaern med glasbeklaedning.

Overflader fremstar i god stand.

Vedligeholdelse: visuel kontrol hvert 2. ar.

Side 15 af 33




S
~ DEAS

EJEMDOMS-
ADMIMISTRATION

04. Vinduer og altanpartier

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger [ Normal

Sammenfatning

Ejendommens vinduer og altanpartier er udfart
i mahognielementer. Elementerne fremstar

glaslister.

le er udfert som indadgaende flgjdgre.

er afsluttet mod murvaerk med ilmodband.

[0 Darlig God med forskelligartet patinering alt efter oriente-

ringen og placeringen. Elementerne kan af
[ Mindre god [0 Megetgod aestetiske grunde overfladebehandles.
Beskrivelse

Vinduer og altanpartier er alle udfert i mahogni med 2-lags lavenergirude, med aluminiumsbund-

Vinduer og altanpartier forekommer i varierende starrelse og forskellige storrelser fag, hvor ram-
mer er udfgrt som udadgaende sidehaengte, topstyrede eller som faste fag. Franske altaner i gav-

Samtlige vinduer og altanpartier er udfgrt med underliggende salbzenk i tyndplade med ombuk og

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Vinduer og altanpartier

Mahogni vinduer- og altanpartier med lavener-
gi termoruder. Vinduer er udfert som faste- og
oplukkelige partier. Dgre i altanpartier er udfort
udadgaende.

Ud fra en aestetisk vurdering bgr elementerne
overfladebehandles, pga. den forskelligartede
patinering. Der bar anvendes en overfladebe-
handling, der indeholder pigmenter, for at opna
en mere ensartet finish.

Séafremt der foretages overfladebehandling af
mahognielementerne med olie, skal der forven-
tes lgbende overfladebehandling hvert. 2 — 4
ar, for opretholdelse af overflader/udseende.

Bemaerk at oliering ikke forlaenger levetiden pa
elementerne, det er kun en kosmetisk aendring.

Mekaniske dele skal smares og justeres hvert
ar for opretholdelse af fuld funktion.

Alle fuger omkring vinduer og dare er udfert
med ilmodband. Salbzenke er udfgrt i tyndpla-
der.

lImodband er et forkomprimeret teetningsband
med langvarig elasticitet. Ved forringelse af
elasticiteten skal iimodbandet udskiftes.

Udskiftning ca. hvert 15. ar. Restlevetiden vur-
deres at vaere over 10 ar.
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05. Udvendige dore

Kort konklusion

Sammenfatning
Ejendommens dgre er udfart i mahognielemen-

i Normal
O Ingenbemzerkninger L1 Norma ter. Elementerne fremstar med forskelligartet
[0 Darlig God patinering alt efter orienteringen og placerin-
gen. Elementerne kan af aestetiske grunde
[ Mindre god [0 Megetgod overfladebehandles.
Beskrivelse

Glasrammedgre og dgre med beklaedning er alle udfgrt i mahogni.

Alle dare forekommer med standard besaetning samt derpumpe.

Dare er generelt udfert uden karmbundstykke for "niveaufri” adgang.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Hoyeddere

Adgangsdgre udfgrt som glasrammedgre i
mahogni med lavenergiglas.

Der er udfgrt glasoverdaekning med galvanise-
rede metalramme.

Ud fra en aestetisk vurdering bgr elementerne
overfladebehandles, pga. den forskelligartede
patinering. Der ber anvendes en overfladebe-
handling, der indeholder pigmenter, for at opna
en mere ensartet finish.

Séafremt der foretages overfladebehandling af
mahognielementerne med olie, skal der forven-
tes lebende overfladebehandling hvert. 2 — 4
ar, for opretholdelse af overflader/udseende.

Bemaerk at oliering ikke forlaenger levetiden pa
elementerne, det er kun en kosmetisk aendring.

Darpumper og mekaniske dele skal smgres og
justeres hvert ar for opretholdelse af fuld funk-
tion.

@vrige udvendige dare

Dore til affaldsrum er udfert med vandret ma-
hogni treebeklaedning og metal sparkeplader.

Ud fra en aestetisk vurdering bgr elementerne
overfladebehandles, pga. den forskelligartede
patinering. Der ber anvendes en overfladebe-
handling, der indeholder pigmenter, for at opna
en mere ensartet finish.

Safremt der foretages overfladebehandling af
mahognielementerne med olie, skal der forven-
tes lgbende overfladebehandling hvert. 2 — 4
ar, for opretholdelse af overflader/udseende.
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Bemeerk at oliering ikke forlaenger levetiden pa
elementerne, det er kun en kosmetisk aendring.

Dagrpumper og mekaniske dele skal smgres og
justeres hvert ar for opretholdelse af fuld funk-
tion.

TITNN
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06. Trapper

Kort konklusion Sammenfatning

Trapper og elevatorer forekommer i god vedli-

i N I
O Ingenbemaerkninger L1 Norma geholdelsesmeessig stand.

[0 Darlig God Der skal foretages normal vedligeholdelse af

bygningsdelene for opretholdelse af funktion o
[0 Mindre god [0 Meget god uégeer?de. P g
Beskrivelse

Trappeopgange er opfart som indeliggende trapper med indgangsrepos i trapperum med adgang
fra begge facadesider. Trappeopgange er udfart med praefabrikerede betontrapper med "terrazzo-
look”, standard pulverlakeret metalreekveerk med mahognihandliste, samt malerbehandlede vaeg-
ge. Indgangsomrade fremstar med sorte gulvklinker.

Der er opsat akustikfelter under trappereposer, trappelgb og i lofter. Der er yderligere automatik
for ragventilering af trappeopgang, og der er etableret skakt til nedkastning af affald.

Elevatorer er udfgrt med stole, automat og udstyr tilsvarende byggeri fra denne tid.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Hovedtrapper De praefabrikerede trapper med terrazzo-look

i og standard pulverlakerede metalraekvaerker er
i god stand og kraever stort set ingen vedlige-
holdelse.

Der skal Igbende foretages overfladebehand-
ling af trappeleb og reposer, hertil kommer
normal vedligeholdelse af betontrapper.

Vedligeholdelse: overfladebehandling hvert 10.
ar. Visuel kontrol af beleegning hvert. 2. ar.

2. Veegflader i trapperum fremstar med intakte og
paene overfladebehandlede vaegge. Klinkebe-

laegning fremstar intakt og uden starre slitage.
Akustikfelter fremstar intakte og rene.

Vedligeholdelse: overfladebehandling hvert 10.
ar. Visuel kontrol af beleegning hvert. 2. ar.
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3.

Elevatorer

Elevatorer forekommer med almindeligt indret-
tede stole i preesentabel stand uden yderligere
bemaerkninger.

Der foretages de lovpligtige eftersyn og fald-
praver. Omkostning til service og drift afholdes
som en driftsomkostning.

Elevatorens mekanik er med nutidigt udstyr,
som forventes at have en laengere restlevetid.

Elevatorgruber efterses 1 gang arligt for revner
og fugtindtraengning.

Der er prissat en let renovering af elevatorstol i
10-ars perioden.

Der skal foretages lovpligtigt eftersyn af rog-
lem.

4.

@vrige trapper (lofttrappe)

Se tagkonstruktion.
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08. Konstruktioner

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger [ Normal

Sammenfatning

Ejendommens konstruktioner forekommer i
meget god vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig [0 God Der forekommer ikke behov for vedligeholdelse
, heraf i de kommende 10 ar.

[0 Mindre god Meget god

Beskrivelse

Ejendommens baerende konstruktion er opfart som elementbyggeri i beton med gverste etage
udfart som built-up konstruktion. Konstruktioner forekommer generelt afdaekket af klimaskaermen

og af indvendig beklzedning.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Konstruktioner (baerende).

Betonelementbyggeri med filigran-
kaeldervaegselementer, armerende betonele-
mentvaegge og forspaendte huldaekselementer.

Beskyttede/Indvendige betonkonstruktioner har
en meget lang levetid, og der forventes ikke
nadvendig vedligeholdelse af disse i mange ar,
sa laenge klimaskaermen opretholdes.
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09. WC / Bad

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger [ Normal

Sammenfatning

Ejendommens wc/badeveerelser forekommer i
en meget god vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig O God Ejer varetager selv vedligeholdelsen.
[0 Mindre god Meget god
Beskrivelse

Wc/Badeveerelser er opfart efter geeldende krav og er opfart tidssvarende.

Woc/Badeveerelser forekommer med vadrumsmembran og flisesystem i vadzoner, skjult installation

samt mekanisk udsugning til centralt sug.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. WC/bad

Vedligeholdelse af Wc/badeveerelser henhgrer
til den enkelte ejers forpligtigelse.

Ligeledes bgr den enkelte ejer serge for lo-
bende opretholdelse af installationer og aflab,
saledes at vandskader undgas.
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10. Kekken

Kort konklusion

Sammenfatning
Ejendommens kokkener forekommer i en me-

O Ingenbemzerkninger L1 Normal get god vedligeholdelsesmeessig tilstand.
[0 Darlig O God Ejer varetager selv vedligeholdelsen.

[0 Mindre god Meget god

Beskrivelse

Kakkener er opfart i henhold til geeldende lovgivningskrav som elementkgkken med skjult installa-

tion og mekanisk udsugning fra emhaette.

Gulve er udfart som traeparketgulv og loft/veegge fremstar som malerbehandlede.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Kokken

Vedligeholdelse af kokkener henhgrer til den
enkelte ejers forpligtigelse.

Ligeledes bgr den enkelte ejer serge for lo-
bende opretholdelse af installationer og aflab,
saledes at vandskader undgas.
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11. Varmeanlaeg

Kort konklusion

Sammenfatning
Ejendommens varmecentraler forekommer i

i N I
O Ingen bemzerkninger L1 Norma god vedligeholdelsesmaessig tilstand.
[0 Darlig God Der vil forekomme behov for udskiftning af
_ driftsdele i anlaegget indenfor 10-ars perioden
[0 Mindre god L1 Meget god samt mulighed for mindre ekstra tiltag.
Beskrivelse

Varmecentralen er udfgrt som fjernvarmecentral med veksler til varmeanlaeg samt indbygget spi-
ralveksler i varmtvandsbeholder. Varmecentralen styres med klimastat samt trykregulerende
pumper i henhold til varmebehov.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Varmecentral, generelt
- -

Centralen var i drift pa besigtigelsestidspunk-
tet, hvor der forekom fornuftigt afkeling pa an-
leegget.

Centralen er opbygget med teknisk isolering
omkring samtlige komponenter pa nser pumpe,
hvor kappeinddsekning mangler. Isolering af
pumper er en beskeden investering, som bar
foretages under den lgbende vedligeholdelse.

Energistyring af varmecentralen kan anbefales,
for optimering af forbrug og komponenter

Levetid pa enkelte komponenter i varmecentra-
len er begreenset indenfor 10-ars perioden,
hvormed der bgr afsaettes midler hertil i vedli-
geholdelsesplanen. Udskiftning bgr dog farst
foretages ved nedbrud.

Der forekommer ikke spaedevandsanleeg pa
varmecentralen og der benyttes ravand til op-
fyldning af varmeanlaeg.

Ravand belaster rarsystemet, hvilket undgas
ved etablering af spsedevandsanleeg (behand-
let vand fra fjernvarme).
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Varmecentral, installationer Fjernvarmeunit, ekspansionsbeholder og cirku-

| = lationspumper.
= [ Der bar udskiftes pumper i den kommende 10-
ars periode.

Radiatorsystemet er opbygget som et 2-
strengssystem med vendt retur.
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12. Afleb

Kort konklusion

[0 Ingen bemaerkninger [ Normal

Sammenfatning

Ejendommens faldstammer forekommer i god
vedligeholdelsesmaessig tilstand uden tegn pa

[0 Darlig God aeldning.
0 Mindre god [0 Meget god
Beskrivelse

Faldstammer er udfart i Geberit Silent PE 110 mm, hvor faldstammer fra kakken og badeveaerelse

fores i installationsskaki.

Faldstammer er udfert med renselemme i keelder samt udluftning over tag.

Grenrgr til kekkenaflgb er udfart som plastror.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Faldstammer og grenrer

Faldstammer er kun besigtiget i keelder samt fra
inspektionslem i installationsskakt, hvor disse
fremkommer uden tegn pa uteetheder.

Faldstammer i plast har en normal levetid pa 50
ar, hvormed der ikke bar forekomme vedlige-
holdelse heraf i lang tid.
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13 Kloak

Kort konklusion

Sammenfatning

- Ejendommens kloaksystem er ikke vurderet, da
Normal
O Ingen bemzerkninger L1 dette kraever Tv-inspektion.
[0 Darlig God | henhold til ejendommens alder ma kloaksy-
, stem forventes at veere i god tilstand.

[0 Mindre god [0 Meget god
Der bor foretages undersggelse af drift af
pumpebrgnd til draensystem.

Beskrivelse

Kloaksystem forekommer med ukendt faringsforlab, som forventes at efterleve gaeldende regler
omkring udformning og materialer i henhold til byggetilladelsen.

Kloaksystem er udfart i PVC-ledninger kl. N og PVC-rense- og inspektionsbrande.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Kloak

Der er ikke observeret problemer med kloak-
systemet. Der er etableret pumpebrgnde, og
driften af pumper i disse bgr undersgges.

Der bar indgas aftale om lgbende oprensning
af tagnedlgbsbronde og ristebrgnde i terraen,
som har sandfang, saledes at aflgbsfunktion
opretholdes.
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14 Vandinstallationer

Kort konklusion

Sammenfatning

[ Ingen bemaerkninger [1 Normal Ejendommens vandinstallationer forekommer i
god vedligeholdelsesmaessig tilstand.

[0 Darlig God

[0 Mindre god [0 Meget god

Beskrivelse

Vandinstallation er udfart med hovedrar og stigstrenge i rustfrie stalrar.

Vandinstallationer er falgende fordelt ud til den enkelte bolig med fordelerrar, hvor forbrugsror

forekommer i pex-ror.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Varmtvandsinstallation

Ved gennemgang forekom temperatur pa varmt
brugsvand i varmtvandsbeholder i overens-
stemmelse med graenseveerdier, sdledes der
undgas udvikling af legionellabakterier under
50° og kraftig kalkudfaeldning over 58°.
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16 Ventilation

Kort konklusion

Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger L[] Normal Ejendommens ventilation forekommer i god
vedligeholdelsesmeessig tilstand.
[0 Darlig God Der skal lobende foretages rensning af kanal-
, systemet, samt kontrol af boksventilator.
[0 Mindre god [0 Meget god
Beskrivelse

Det mekaniske udsugningsanleeg er udfgrt i henhold til krav om udsugning/Iuftskifte p4 henholds-

vis 20 I/s i kekken samt 15 I/s i badeveerelse.

Udsugningsanlaegget er udfart som kanalsystem fart i installationsskakt til tagflade med central
udsugningsventilator og afkast til det fri, hvor luft traekkes via anemostater/ventil i badeveerelse
samt speciel emhaette i kakken. For korrekt luftskifte skal ventiler i vinduer holdes abne.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Ventilation (mekanisk)

Der er mekanisk ventilation i kekken og bad.
Der bgr foretages rensning af kanalsystemet
hvert 10. ar, dog kan dette afvente laengere
umiddelbart efter opfarelse, da belaegninger i
kanalsystemet farst begyndes dannet efter en
laengere periode. Rensning af kanalsystem bgr
foretages i 10-ars perioden.

Anlaegget kan indreguleres samtidig, saledes
at luftskiftet i den enkelte bolig er i overens-
stemmelse med ovenstaende krav.

Side 29 af 33




S
~ DEAS

EJEMDOMS-
ADMIMISTRATION

17 El installation

Kort konklusion

Sammenfatning
Ejendommens elinstallationer er ikke specifikt

i Normal
O Ingen bemzerkninger L1 No gennemgaet pa besigtigelsen, men vurderes at
O Darlig God veere i god vedligeholdelsesmaessig tilstand.
_ Elinstallationerne kan gennemgas af en autori-
[ Mindre god L1 Meget god seret el-installater for at skabe overblik over
specifikke forhold.
Beskrivelse

Ejendommens elinstallationer skal veere opfert i materialer og komponenter, som efterlever alle
nuvaerende gaeldende regler, hvormed installationen betragtes med generel levetid pa min. 20 ar

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Faellesinstallationer og belysning

Der bor ikke forekomme ngdvendig vedlige-
holdelse af grundinstallationer i ejendommen
indenfor 10-arsperioden.

Der vil forekomme mindre lgbende vedligehol-
delse af feelles belysning, herunder armaturer,
lampeskaerme mv., som afholdes under den
lgbende drift.

Der pagar fejlsegning pa den udvendige be-
lysning. Dette forhold behandles ikke yderlige-
re.

Dartelefonanleeg og chip-lasesystem

Dartelefonanlaeg har en normal levetid p4 om-
kring 20 ar, hvormed der sidst i 10-arsperioden
ma forventes stigende reparationsomkostnin-
ger.

Ved ngdvendig udskiftning kan anleegget ud-
skiftes til nyere type med video mv. ud fra be-
hov.

Bestyrelsen oplyser at eksisterende lasesy-
stem ikke fungerer optimalt, der prissaettes ud-
skiftning til nyt chip-system.
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18 Postkasse

Kort konklusion
Ja

[0 Nej

Sammenfatning
Hvis ja:

Der forekommer indbyggede postkasser i trap-
peindgang.

Postkassesystem samt placering er godkendt.

Beskrivelse

Postkasser udfart som systemlgsning, der er placeret indvendigt i trappeopgange.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Postkasser

Postkassesystem belastes ofte hardt, hvormed
der fremadrettet ma forventes lgbende vedli-
geholdelse af beveegelige dele.

Postkassesystemet vurderes at veere af type,
hvor der forekommer leengere reservedelsga-
ranti, hvormed anlaegget kan opretholdes i
leengere tid.

Vedligehold er beskedent og afholdes over
driftsbudget.
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19 Energimaerkning

Kort konklusion
Ja

[0 Nej

Sammenfatning

Ejendommen har et energimeerke fra 2013,
hvormed dette skal fornyes i 2023.

Se bilag nr. 1.

Beskrivelse

Der foreligger krav om at ejendommen skal have et energimaerke.

Energimaerket kraeves fornyet i forbindelse med salg.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Foreningen ber sikre fornyelse af energimeer-
ket, saledes dette ikke blot udferes i forbindel-
se med salg til tilfaeldig og ofte dyrere pris.

20 Udenoms arealer

Kort konklusion

Sammenfatning
Vedligeholdelse af udearealer varetages af

i Normal
O Ingen bemzerkninger L] grundejerforeningen og behandles derfor ikke
[1 Darlig [1 God yderligere i neerveerende rapport. Vedligehol-
delse af stuelejlighedernes terrasser/haver af-
[0 Mindre god [0 Megetgod holdes jf. vedtaegterne af den enkelte beboer.
Beskrivelse

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger
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21. @konomi og 10-arig vedligeholdelsesplan

Se bilag nr. 2.
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