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Kgbenhavn, 11. april 2018
Ejendomsnummer 108-303

REFERAT

E/F Oresund Strandpark, etape 3 - ordinar generalforsamling

Mgdested: Sundby Sejl
Mgdedato: 20. marts 2018, kl. 19.00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 27 af foreningens 81 lejligheder, repraesenterende

2.553 af ejendommens i alt stemmeberettigede 7.329 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Status pa byggesag og Skanska.

Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab for 2017.

A W

Indkomne forslag
A) Bestyrelsens forslag om andringer af vedtaegterne § 10.2

B) Bestyrelsens foreslar, at opsparing til vedligeholdelse, som pr. 31/12-2017 udgjorde 224.709,72
kr. anvendes til udgifter til syn & sk@gnssagen.

6 Forelzeggelse til godkendelse af budget for 2018.
7 Valg af formand for bestyrelsen.

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

9 Valg af suppleanter.

10. Valg af revisor.

11. Orientering fra Grundejerforeningen.

12. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog Annemette Eskesen, som dirigent og Helle Scharla fra Deas A/S som referent. For-
slaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16

Penneo dokumentnegle: XV7MO0-Y17Q7-UIEO8-HLHQO-5MYFO-WEOYV



2. Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
Formand for bestyrelsen Henrik Paaske aflagde beretning for 2017.
Bestyrelsen har holdt 6 bestyrelsesmgder i 2017, og herudover byggemgder med Skanska.
Nogle af elevatorerne er hardt belastet, og det er dyrt at fa dem repareret.
Vinduerne i trappeopgangene skal forstaerkes, sa der kan opnds god ventilation i opgangene.
Bestyrelsen mener, at udfordringerne med varme i yderlejlighederne nu er Igst, samt at udfordringerne
med vandindtreengen i lejligheden i nr. 15 0gsa er Igst. Det har veeret vanskeligt at finde arsagen til

vandindtraengende, hvorfor det har taget laengere tid end forventet.

Nogle af gadedgrene lukker ikke ordentligt, men pa grund af omkostningerne til udbedring er det endnu
ikke udbedret.

Bestyrelsen prioriterer deres tid primeert til sagen mod Skanska, hvorfor mindre ting ofte tager laengere
tid at fa ordnet.

Referater fra bestyrelsesmgderne kan lzeses pa foreningen hjemmeside: www.oresundstrandpark.dk

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Status pd byggesag og Skanska.
René Kornum redegjorde for status i syn og sk@nssagen.
Sagen er nu naet til 3. runde spgrgsmal og svar.

Bestyrelsen har bestilt yderligere spgrgsmal vedrgrende stgrre fejl/mangler, og de vil formentlig vaere de
sidste spgrgsmal fra bestyrelsen.

Bestyrelsen mener ikke at ejendommen er tilstraekkeligt radonsikret.

Det kan pa nuveerende tidspunkt ikke siges, hvorndr der kommer svar pa bestyrelsens spgrgsmal.

René Kornum oplyste, at sagen mod Skanska opstod ved 1 ars gennemgangen, hvor der blev konstateret
mange fejl og mangler. Det er alene de vaesentligste af disse fejl og mangler, der indgar i den igangvae-

rende sag mod Skanska. Det drejer sig om altaner, fundament, klimaskarm, draen fra taget mm.

Bestyrelsen arbejder pa at f& Skanska til at udbedre fejl og mangler, ikke at fa udbetalt kompensations-
belgb.

Skanska har tidligere udbetalt kompensation til foreningen vedrgrende ngglesystemet. Dette belgb er
hensat i regnskabet, og nar det besluttes at udskifte ngglesystemet, s& skal kompensationsbelgbet an-
vendes dertil.

4. Forelaggelse til godkendelse af revisorpdtegnet arsregnskab for 2017.
Formand Henrik Paaske fremlagde arsregnskabet for 2017. Regnskabet viste et driftsunderskud pa
177.431 kr., som var finansieret af foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2017 udgjor-
de -170.999 kr.

Henrik Paaske papegede, at revisor ikke havde bemaerkninger til &rsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.
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5. Indkomne forslag
A) Bestyrelsens forslag om andringer af vedtaegterne § 10.2

Bestyrelsen havde forsldet fglgende vedtaegtssendringer:

Bestyrelsen valges for 2 8r. Genvalg kan finde sted. To medlemmer afg8r ved lige 8rstal, medens tre
medlemmer afg8r ved ulige 8rstal. Raekkefolgen afgares forste gang ved lodtrakning. Suppleanterne
vaelges for ét 8r ad gangen.

Baggrunden for forslaget var at bestyrelsen gnsker mere kontinuitet i bestyrelsen.

Dirigenten oplyste, at for at vedtage forslaget skulle 2/3 af de stemmeberettigede efter savel fordelings-
tal som antal stemme for forslaget. Da der ikke var repraesenteret 2/3 af de stemmeberettigede, kunne
forslaget blive sat til afstemning p& ekstraordinzer generalforsamling, safremt forslaget opndede 2/3 af de

repraesenterede, svarende til 1.627 stemmer efter fordelingstal og 18 efter antal.

Foslaget blev vedtaget enstemmig af de repraesenterede, svarende til 2.553 efter fordelingstal og 27 ef-
ter antal, hvorfor forslaget skal behandles igen pa ekstraordinzer generalforsamling.

Indkaldelse til ekstraordineer generalforsamling er sendt ud.
B) Bestyrelsens foreslar, at opsparing til vedligeholdelse, som pr. 31/12-2017 udgjor-
de 224.709,72 kr. anvendes til udgifter til syn & skgnssagen.
I arsregnskabet for 2017 er henlagt 224.709,72 kr. til stgrre vedligeholdelse. Da egenkapitalen pr.
31/12-2017 er negativ, har bestyrelsen foreslaet, at henlaeggelsen frigives og overfgres til egenkapitalen
ved at anvende henlaeggelsen til udgifter til syn & skgnssagen mod Skanska. Safremt forslaget vedtages,

vil posteringen komme til at fremga af arsregnskabet for 2018.

Forslaget blev vedtaget med overvejende flertal.

6. Forelaggelse til godkendelse af budget for 2018.
Formand Henrik Paaske redegjorde kort for budgetforslaget for 2018, der beror pa en stigning i faellesbi-
dragene p& 20 % i forhold til 2017. Stigning i feellesbidragene begrundes i flere udgifter til syn og skons-
sagen i 2018. Det budgetterede underskud kan alene henfgres til udgifter til syn og skgnssagen.

Stigningen i faellesbidraget vil blive opkraevet fra og med maj maned, og blive fordelt over disse mane-
der, der vil sdledes ikke blive opkraevet er reguleringsbelgb i maj maned 2018.

Henrik Paaske oplyste, at udgifterne til syn og skgnssagen afhaenger af sagens udvikling, hvorfor det er
meget vanskeligt at budgettere disse udgifter.

P& spgrgsmal oplyste Henrik Paaske, at foreningens og ejernes retshjzelpsforsikringer fgrst tages i an-
vendelse, hvis sagen skal afggres i retten.

Folgende budget for 2018 blev herefter enstemmigt vedtaget:
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BUDGET
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2018
Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.......cccovvviiiiiiiiiiiiicee, 1.600.000
Indtaegter ialt....cocciirimiriinmreirrar s nanes 1.600.000
Udgifter:
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til grundejerforening.......c..cocovvivviiiiiinnennnns 221.000
Forbrugsafgifter
PP 70.000
ReNOVAtION.. i e 165.000
Forsikringer og abonnementer
FOrSIKINGEI. ... e 123.000
ADONNEMENEET .. et e 62.000
Viceveaert/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm........cccevevienennns 213.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S......ccccovvvivenen. 71.000
@vrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse.......ccocovviiiiiiiiiieenen, 22.000
RS 41=Yo Y o P 12.000
AdVOoKaL....e i 200.000
Ingenigr, teknisk bistand..........c..ccooiiiiiiiiiiinininnns 100.000
Anden konsulent.........c.coooiiiiiii e 100.000
Udarbejdelse af varmeregnskab...........ccocvvveninnns 82.000
GEDYIrer MV e 10.000
Porto / KOpIiering....c.oe e 3.000
Mgdeudgifter.......cviviiii 19.000
Lgbende vedligeholdelse
Lgbende vedligeholdelse..........cooiviiiiiiiiiiiennnnes 200.000
Samlede udgifteri alt.......c..ccomimmiimimineinenenne, 1.673.000
Arets resultat.......cccceeerrriimernnsneernsssssnnsresnsnnen -73.000

7. Valg af formand for bestyrelsen.

Henrik Paaske blev genvalgt som formand for bestyrelsen.



8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

René Kornum, Niels Jgrgen Larsen, Ulla Lund Hansen, Malte Conrad, og Johnny Kryger Sgrensen blev
valgt til bestyrelsen, der herefter er sammen sat saledes:

Henrik Paaske, ejer af @resund Parkvej 21, 5. (formand)
René Kornum, ejer af @resund Parkvej 20, st. th.
Niels Jgrgen Larsen, ejer af @resund Parkvej 19, 2. tv.
Ulla Lund Hansen, ejer af @resund Parkvej 19, st. th.

Morten Hviid-Andersen, ejer af @resund Parkvej 20, 3. th.

9. Valg af suppleanter.

Malte Conrad ejer af @resund Parkvej 16, st. tv. og Johnny Kryger Sgrensen ejer @resund Parkvej 15,
2.tv. blev valgt som suppleanter.

10.Valg af revisor.

Statsautoriseret revisionsselskab Christensen Kjaerulff blev valgt som revisor.

11.0rientering fra Grundejerforeningen.

Niels Jgrgen Larsen, foreningens repraesentant i Grundejerforeningen, redegjorde for Grundejerforenin-
gens arbejde.

Efeu er blevet fjernet og der ses nu pd anden beplantning ved gavlene.
Legepladsen er ved at blive renoveret.
Den lille miljgstation er nedlagt.

Bestyrelsen i Grundejerforeningen arbejder pa at finde Igsninger pa overdaekning af cykelstativer, og
bedre skiltning i omradet.

Nogle af de fremmgdte gav udtryk for, at udendgrsbelysningen er alt for svag, og at der gnskes bedre
belysning i omradet.

Herudover gnskede flere af de fremmgdte containere stillet til rddighed for storskrald.

12.Eventuelt.

P& spgrgsmal oplyste bestyrelsen, at udfordringerne med vandindtrangen i klimaskaermen endnu ikke er
Igst, men at der vil blive sat handvaerkere pa sagen, nar vejret bliver bedre.

P& spgrgsmal om parkeringshuset, blev det oplyst, at det alene er Ksbenhavns Kommune, der afggr om
der skal opfgres et parkeringshus.

Formanden Henrik Paaske takkede John Ottosen for hans arbejde i bestyrelsen.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.40.
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Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Annemette Grenborg Eskesen
Dirigent
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