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®) BANG & BEENFELDT

Ejendomsoplysninger o Bneses

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er en nyere ejendom beliggende ud til Iresund. Ejendommen er en del af en 5 etapers bebyggelse. Hver forening i
bebyggelsen deekker over 2 blokke med 4 opgange i hver. Alle etaperne er opfart i samme arkitektur kun med fa divergenser.
Denne forening er bygget som nr. 3. i reekken og er opfert i 2005. Udadtil fremstar murvaerket bade mod gade og haveside i gule
teglsten. Vinduerne er i hardt tree og med 2-lags glas. Altaner er i fiberbeton, og med vaern i glas og stal. Tagene er flade, og der
star bl.a. udsugningsaggregater pa tagene.

Da ejendommen er 3. etape i en samlet bebyggelse, falder den naturligt ind i omradet og miljget. Da ejendommens arkitektur
samtidig forholder sig til det kystnaere miljg, integreres bygningerne naturligt i omgivelserne.

Fra BBR

Ejendommen er opfart i: 2005

Antal lejligheder med kgkken: 81

Antal opgange: 8

Areal i hele bygningen Arealanvendelse

Bebygget areal: 8394 m2 Samlet boligareal: 8382 m2
Samlet bygningsareal: 1706 m2 Samlet erhvervsareal: 0 m2
Keelderareal: 519 m2 Antal etager u. kld. og tagetage 5
Tagetage: 0O m2
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®) BANG & BEENFELDT

Overordnet konklusion @) SAncese

20.03.2023

Ejendommene er opfart i gedigne byggematerialer, og de vil bestd i mange ar med rettidig vedligeholdelse og forbedringer.

Den generelle vurdering af eiendommene er, at de er i paen stand, og foreningen skal paregne mindre udgifter til vedligeholdelse
inden for de neeste 15 ar.

Ejendommene er Igbende vedligeholdt til et flot niveau.

Siden opfarelsen af eiendommene i 2005 har der pagaet en byggesag med projektudvikleren SKANSKA vedr. fejl og mangler. |
maj/juni 2022 er der indgaet et forlig mellem parterne, der har siden veeret udfert div. udbedringer. De udbedrende arbejder er
endnu ikke helt afsluttet.

Det anbefales at iveerksaette de beskrevne opgaver rettidigt bade for renovering og vedligeholdelse.

Bang og Beenfeldt A/S kan med vores kendskab til jeres ejendom vaere med til at assistere i den forbindelse.
Vi anbefaler, at foreningen fokuserer p& nedenstdende opgaver som de mest vaesentlige:

1. Arlig gennemgang af tagflader samt sikring af teetheden
2. Udbedring af lunker pa tagfladen

Derudover rummer ejendommen flere interessante muligheder for bade energibesparelser og forbedringer:

1. Evt. etablering af decentrale genvex-anlaeg i lejligheder. Dette projekt skal granskes naermere for at fastsla de energimaessige
besparelser samt identificere forbedringer ift. komfort o.l.
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®) BANG & BEENFELDT

Farveforklaring 8} Bancase

® Kritisk

Risiko ved bygningsdelen vurderes meget hgj og bygningsdelen er i kritisk stand.

Skader vil udvikles alvorligt eller omkringliggende bygningsdele kan nedslides kraftig, safremt de anbefalede opgaver ikke udfgres
som planlagt. Omgaende handling er pakraevet, for at fijerne risici for store omkostninger. Restlevetiden er ophart

Hoj
Risiko ved bygningsdelen vurderes hgj og bygningsdelen er i slidt stand.

Safremt de anbefalede opgaver ikke gennemfgres som planlagt, er der risiko for at yderligere skader og slitage opstar og gger
risikoen ved bygningsdelen. Intensiv vedligeholdelse frem til udskiftning er kritisk. Arlig tilstandsvurdering er pakraevet.
Restlevetiden er begraenset.

Middel

Risiko ved bygningsdelen vurderes middel og bygningsdelen er i middel stand.

Der skal forventes forhgjede omkostninger og hgjere risiko ved bygningsdelen over tid, safremt der ikke foretages grundig
vedligeholdelse, samt udskiftning af bygningsdelen, ndr denne er udtjent. Arlig tilstandsvurdering anbefales. Restlevetiden er
rimelig, forudsat en aktiv indsats.

Lav

Risiko ved bygningsdelen vurderes lav og bygningsdelen er i paen stand.

Det anbefales at fortseette den lgbende vedligeholdelse af bygningsdelen, hvorved levetiden vil blive optimal pa sigt. Udskiftning er
ej relevant pa nuveerende tidspunkt. Tilstandsvurdering hver 2-3 &r anbefales. Restlevetiden er god, forudsat Igbende
vedligeholdelse.

® lkke betydelig

Der vurderes ikke at veere betydelig risiko ved bygningsdelen, som er i perfekt stand.

Der kan dog udfgres forbedringer eller udvikling af bygningsdelen, ved at gennemfgre de forsldede opgaver i tilstandsrapporten.
Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat lgbende vedligeholdelse.
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®) BANG & BEENFELDT

Bygningsdele 8} Bancsee
0l1. TAG

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Taget er generelt i paen stand og opgaverne i forbindelse med taget er beskrevet naermere herunder.

Taget fremstdr som sddan i paen stand, og der foregar en fornuftig afvanding af tagfladerne. Dog kunne vi konstatere, at der
saerligt to steder skete en ophobning af regnvand. Dette er omkring elevatortédrnene, hvor der er udfart reparationer, og hvor
tagpappen derfor er hgjere. Dette er uhensigtsmaessigt, da vandet ikke kan passere og Igbe hen til aflgb. Ved besigtigelsen
regnede det, og der var aktuelt vand i lunker. Dette kan ses pa billeddokumentationen. Vi anbefaler, at tagpappen haeves ved
lunkerne, s& vandet kan lgbe tilfredsstillende fra tagfladen.

P& murkronerne sa vi bglgende tagpap, hvilket er meget normalt pa murkroner. Der sker en vis bevaegelse i konstruktionerne ml.
ydervaeg og tagflade. Herudover vil tagpappen med tiden glide ned mod tagfladen, da den om sommeren opvarmes, hvilket gar
bitumen, som holder tagpapbanerne sammen, blgd.

Generelt anbefaler vi &rlig gennemgang af flade tage, hvor der ogsé udfgres ngdvendige smareparationer, for at fladen holdes
teet.

Teknisk levetid pa taget er ca. 35 ar, og en fornyelse af tagbelaegningen er derfor fgrst aktuel omkring ar 2040.

For at opretholde et tag i god og forsvarlig stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt den Igbende
vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens tag er udfagrt som et fladt build-up tag med haeldning ind mod tagbrende centralt beliggende pa tagfladen.
Afvandingen sker via interne nedlgbsrgr, som er koblet pa aflgbssystemet i keelder/under terreendaek.

Tagbelaegningen er af tagpap.

Kompletterende bygningsdele i tagkonstruktionen er elevatortarne, ovenlysvinduer, ventilationsudsug, faldstammeudluftninger,
tagbrgnde og ankerpunkter for faldsikring.

Opfarelsestidspunktet for taget er oplyst til at veere fra 2005. Der er i 2009 gennemfgrt en starre renovering af murkroner samt
inddaekninger. Murkronen er i den forbindelse forhgjet, og der er monteret stgrre inddaekninger.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

. Murkronen renoveret i 2009 inden 5-&rs gennemgangen.

. Der foretages Igbende reparationer pa tagpap.

. Der foreligger ingen fast aftale med tagfirma omkring gennemtjek af tagpap. Vicevaerten besigtiger manedligt tagfladerne.

. Tagbrgnde bliver manedligt renset af viceveerten jf. serviceaftale.

. Ved vores besigtigelse kunne vi konstatere, at der var 2 stgrre lunker pa tagfladen, hvor der stod en stgrre maengde vand.
Dette var omkring ventilationsrar, hvor der er udfert reparationsarbejder p& tagpappen, og vandet har derfor sveert ved at
passere, og lgbe hen til aflgb.

u b WNBE
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Typiske skader

Utaette samlinger ved inddaekninger og gennembrydninger fra ventilation, udluftninger, mv. giver uteetheder, hvor regnvand kan
lgbe ind i tagkonstruktionen, hvorved der kan ske nedbrydning.

Tagbelaegninger og zink bliver slidt og tyndere med tiden, hvorved der nemmere kan komme hul.
Det skal bemaerkes, at tagpap og undertag over tid vil blive nedbrudt af solens Uv-straling.

Over tid nedbrydes puds, fuger og martel af vejret.

Derfor bgr bygningsejeren lgbende sgrge for at taget i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Svaert
tilgeengelige tage kan eventuelt besigtiges ved hjeelp af en drone.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
POTENTIEL RIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE ™ UDFORES
MOMs
01l.1 Ved manglende tilsyn og D
Taggennemgang samt udbedring kan mindre skader
udfgrelse af mindre vokse sig stgrre og fordrsage
reparationsarbejder vandskader i underliggende
Gennemgang af tagflader samt konstruktioner.
udfgrelse af reparationer pa
samlinger i tagpappen samt tjek
og evt. fornyelse af fuger rundt
om gennemfgringer. Herudover
generelt tjek af tagfladerne for
fuglereder, mos, alger, andre
begroninger og temning af
tagbrgnde.
01.2 Ved stillestaende vand pa D
Udbedring af lunker pa tagflader kan der ske
tagpappen ved elevatortarne pavirkning af materialet, som
Udjeevning af lunker samt vil forérsage
etablering af nye tagpaplag. vandgennemtrangning.
Materialet er ikke fremstillet til
konstant vandpavirkning.
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Fotoregistrering ®) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO FOTO
Tag 20.03.2023
Murkrone som er forhgjet og renoveret i 2009. Der ses "bglgende" tagpap

flere steder, som skyldes bevaegelser i konstruktionerne samt at

tagpappen arbejder/glider ned ved hgj varmepavirkning.

Tag 20.03.2023
Mindre reparation i tagpappen, som Igbende bgr foretages.

Tag 20.03.2023
Tagbrgnd hvor der tidligere er udfert reparationer af tagpappen rundt om

aflgbet.

Tag 20.03.2023
Tagbrgnd med manglende top pa bladfanget. Ved naeste taginspektion

anbefales det at seette ny haette pa. Umiddelbart konstaterede vi kun

dette ene tilfeelde.

Tag 20.03.2023
Faldstammeudluftning samt ventilationsgennemfgring pa tag. |

forbindelse med taggennemgangene er det vigtigt, at fugerne rundt om
gennemfgringerne tjekkes og evt. fornys. Fugerne er udsat for stor

pavirkning, og tilstanden pa fugerne er derfor veesentlig for at holde taget

teet.

Tag 20.03.2023

Lunke ved elevatortarn som vi anbefaler udbedres ved forhgjelse af
tagpappen. Lignende situation er konstateret ved andet elevatortarn.
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Tag 20.03.2023
View over pa tagfladen ved nr. 14-20. Ogsa her ser tagfladerne fornuftige
ud, og vi vurderer, at der sker en god afvanding af fladerne.

Tag 20.03.2023
View ud over tagfladerne pa bygningen nr. 15-21. Generelt sker der en

god afvanding og foreningen bar blot sgrge for, at fladerne lgbende

holdes teette ved arlige gennemgange.
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02. KALDER / FUNDERING 23 eanceacenreior

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Keelderen/funderingen er generelt i middel til paen stand og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet neermere
herunder.

Foreningen har igennem mange ar, og siden ejendommenes opfarelse veeret i dialog med projektudvikleren SKANSKA. | den
forbindelse er der ift. kaelderarealerne indgaet et forlig, hvor SKANSKA uden vederlag skal injicere kaelderyderveegge, hvis der sker
vandgennemtraengning eller er tegn p& dette. Denne aftale geelder de naeste 5 &r frem. Arsagen skulle vaere, at membranen ikke
er udfart i tilstreekkelig god kvalitet, hvorfor der sker indtreengen visse steder.

Ud fra ovenstdende vurderer vi, at kaelderen er tar, og vi har ikke konstateret tegn pa opfugtning.
Ligeledes vurderes ejendommens fundamenter at veere stabile, og der er ikke tegn pa sesetningsskader.
Vi anbefaler, at foreningen lgbende far foretaget injicering, hvis der skulle opsta tegn pa vandpavirkning.

For at opretholde en kaelder i god stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse
0gsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens keelder er udfert som en stgbt konstruktion
Keeldergulvet mod jord er stgbt i beton
Kompletterende bygningsdele i keelderen er branddgre, depotrum samt div. feellesinstallationer.

Keelderen er udnyttet til opbevaring og varmecentral. Der er opsat radiatorer til opvarmning af arealerne for at sikre et godt
indeklima.

Udfarelsestidspunktet for keelderen er oplyst til 2005, og der er Ilgbende foretaget bl.a. injicering af vaegge.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Der er ingen omfangsdraen rundt om ejendommen
2. Der er Igbende foretaget injiceringer af keelderyderveegge (foretages uden vederlag af SKANSKA de naeste 5 ar som et forlig)
3. Ejendommen er opfgrt med utilstraekkelig og uteet membran
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Typiske skader

Typiske skader sker ved sendring af jordbundsforhold, som resulterer i sesetningsskader eller a@endring af grundvandsniveau, som
kan betyde vandtryk pa kaeldergulv.

/Endring i f.eks. skillerumsvaegge til andet materiale kan have stor betydning for fugtforhold.
Ved eendring af skillerum skal foreningen vaere opmaerksom pa ventilationen.

Derfor bgr bygningsejeren lgbende sgrge for, at keelderen i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Det kan
0gsa anbefales, at der Igbende foretages fugtmalinger, safremt kaelderen har et forhgjet fugtniveau.
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®) BANG & BEENFELDT

Fotoregistrering W) rosovense nopnore
REGISTRERING DATO FOTO
Kzelder/fundering 20.03.2023

Etagedaekket mod stuen ser fornuftig ud.

Keelder/fundering 20.03.2023
Andet omrade i kaelderen hvor der er foretaget injicering af

keelderyderveegge. Her er der ikke kun foretaget injicering i gulvniveau

men ogsa op ad veeggen for at stoppe vandets vandring.

Kzelder/fundering 20.03.2023
Depotrum hvor der er injiceret med kemi for at stoppe fugtens/vandets
vanding op og ind i keelderen.

Kezelder/fundering 20.03.2023
Tradbure samt gulve og veegge i kaelderen ser generelt tgrre og gode ud.
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03. FACADER / SOKKEL / ALTANER 8} sanczssewreLor

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Facader/sokkel/altaner er generelt i middel til paen stand og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet neermere
herunder.

Facaderne vurderes overordnet set at vaere tgrre. Dog ses der mange steder misfarvninger pa murveerket. Ud fra hvordan
misfarvningerne er placeret, giver det ikke nogen klar indikation pa, hvad der er arsag til disse. Nogle steder sendres
misfarvningen ved en lodret elastisk fuge, mens den andre steder andres midt eller skrat igennem murvaerket. | forbindelse med
sagen vedr. fejl og mangler er der udfgrt syn og skgn. Undersggelserne har vist, at yderveegskonstruktionen har det fint, og der er
ikke indtreengende vand ej heller tegn pa fugt eller vandskader i yderveeggene. Konklusionen ma derfor veere, at facaderne trods
misfarvningerne har det godt, og der bar blot udfgres partielle udbedringer lgbende.

Bygningernes sokkel vurderes at veere intakt, og der bgr ligeledes her repareres lgbende, sd nederste murvaerk og sokkel holdes
teet.

Bygningernes altaner vurderes at veere i god stand. Mange steder er glasset i altanveernet matteret, enten som et tilvalg ved
byggeriets opfarelse, eller ogsa har ejerne selv pasat film pa glasset efterfglgende. Ud fra vores besigtigelse, er det derfor svaert at
sige, om der i starre omfang foregar delaminering af glasveernene pa altanerne. Ud fra det vi har set, kan vi dog ikke konstatere,
at det er tilfeeldet. Foreningen bgr dog veere opmaeerksom p3, at der kan ske delaminering, hvilket i sidste ende kan betyde
udskiftning af altanveern.

For at opretholde en facade i god stand og med god personsikkerhed for bade beboere og personer, som opholder sig ved
facaderne, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningernes facader er opfart som blankt murveerk bdde mod gade og haveside. Bygningen er desuden forsynet med salbaenke
med zink p& overfladen.

Soklerne er pudset op med et tyndt lag puds i en mgrkegra nuance.
Altaner er udfgrt med et deek i fiberbeton samt veern i galvaniseret stal og lamineret glas.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelene, er falgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Der er udfert syn og skgn pa facaderne og altaner i forbindelse med byggesagen.
2. Foreningen har herudover faet udfert en rapport, som har undersggt alt murvaerk.
3. Foreningen oplever ikke problemer med facaderne, og udfarer derfor blot partielle reparationer.

Typiske skader
Typiske skader pa facader er oftest revnedannelser(saetningsskader) i murveerk eller afskallinger af teglsten.

Revnedannelser kan antyde, at bygningen saetter sig, og ved starre revner eller flere i samme omrade, bgr det undersgges
naermere. Et stort omfang af revner kan ogsa gagre en grundig renovering ngdvendig, for at hindre skadesudyvikling.
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En anden type skade er frostspraengninger, som opstar ved, at der kommer vand ind i facaden, typisk ved revnedannelser eller
ved defekte fuger. Disse frostskader kan forarsage store skader.

Skader pa ornamenter og gesimsband skyldes oftest en blanding af bade beveaegelser i bygningen, men ogsa frostspraengninger.

Bygningsejeren ber lgbende sgrge for, at facaden besigtiges i sin helhed arligt, sa tilstanden altid er opdateret. Dette kan delvist
lade sig ggre fra terraen, men ved stgrre skadesomfang kan det anbefales at benytte en drone, som giver et bedre overblik over
tilstanden af facaderne.

/Eldre altaner kan have kritiske skjulte skader, og derfor anbefales det, at professionelle besigtiger altanerne Igbende, og vurdere
om destruktive undersggelser af de beerende konstruktioner er ngdvendige.
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opgaver ®) BANG & BEENFELDT
POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsKt. mows UDFORES
03.1 Risiko for fugtophobning ved D
Partielle udbedringer pa darlige fuger eller darligt
facader og sokkel murvaerk.
Udbedring af murvaerk med
udskiftning af sten og fornyelse
af fuger. Herudover partiel
oppudsning af sokler, hvor der er
sket afslag.
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Fotoregistrering ®) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO FOTO

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
Murveerk omkring sokkel med mindre fugtpavirkninger. Soklerne bar

ligesom murveerket gennemgas med ars mellemrum, og der bgr

foretages partielle reparationer.

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
Sokkel pa @stgavl ved nr. 15-21. Jorden udvaskes formentlig ved regnvejr,

hvilket eksponerer fundamenterne. Jorden omkring sokler/fundamenter

ber Igbende reetableres, sa der er et fald vaek fra ejendommen.

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
Facaden mod havesiden 15-21. @verste ca. 1/5 ses misfarvet.

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
Facade mod gadeside star paent. Kun mindre misfarvning i den gvre del.

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
@verste murveerk pa facaden blok 14-20 mod gst. Her er misfarvningen af
mindre karakter.

Facader/sokkel/altaner 20.03.2023
Sokkel omkring indgangsparti. Her er murveerket szerligt sarbart overfor
pavirkninger ogsa ift. risiko for afslag og beskadigelse.
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Facader/sokkel/altaner
Altan ved nr. 20. hvor mindre algebegroninger ses pa altandaekket.

Herudover anes en begyndende delaminering af glasveernet. Indtil videre

vurderer vi dog ikke, at forholdet er kritisk.

Facader/sokkel/altaner
Facaden ved nr. 20. Nedre del af facaderne ser generelt psen ud. Dette
ger sig geeldende for hele efendommen.

Facader/sokkel/altaner
Facaden mod haveside nr. 14.20. @verste 1/5 af murveerket ses
misfarvet.

Facader/sokkel/altaner
Gavlfacaden pa blok 15-21 mod vest. Partielle reparationer ses over de
gverste vinduer.

Facader/sokkel/altaner
Misfarvning af det gverste murvaerk som sla igennem pa forskellig vis.
Undersggelser har dog vist, at murveerket har det fint.

Facader/sokkel/altaner

Misfarvning i den gvre del af murveerket. Her sker a&endringen i
misfarvningen bade ved lodret elastisk fugeband samt skrat ned over
murveerket.
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04 . VI N D U E R =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Vinduerne er generelt i middel stand, og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet neearmere herunder.

De fleste vinduer mod syd og vest star med lettere udtgrrede traarammer og karme. Foreningen oplyser, at Teknologisk Institut i
2010 vurderede, efter inspektion af @resund Strandpark Etape 3, at behandling med treeolie ikke ville forleenge traeets levetid og
dermed vindues- og dgrpartiernes levetid, men at der senest i 2015 blev udfart en oliebehandling af treeveerket af sestetiske
arsager. Vi anbefaler, at der igangsaettes en ny oliebehandling af alt treevaerket, og at der fremadrettet sker oliebehandling af
vinduer pa syd/vest facader hvert 5. &r og mod nord/gst hvert 10. ar. | forbindelse med oliering ber fugerne rundt om vinduerne
ligeledes gas efter og udskiftes til nye fugeband

Ovenstaende anbefalinger til oliering af vinduerne bygger pa Bang og Beenfeldts erfaringer fra andre lignende byggerier i
Kgbenhavn, hvor vinduerne vrider og krummer sig. Vi mener, at oliering og maetning af treeet bremser fugtbevaagelsen som er
arsagen til dette

Vinduernes sdlbaenke er beskrevet under facaderne.

Energiteknisk kan vinduerne forbedres ved at udskifte vinduerne til vinduer med 3-lags energiglas. Dette anbefales dog ikke pa
nuvaerende tidspunkt, bdde gkonomisk og ift. baeredygtighed. | stedet anbefales det Igbende at vedligeholde vinderne med olie,
0og bevare dem indtil de har udtjent deres levetid.

Bestyrelsen oplyser, at vinduerne ved varmepavirkning bliver skaeve og udvider sig, hvilket kan ggre det svaert at lukke vinduerne.

For at opretholde en facade med vinduer i god stand og med gode muligheder for ventilation og udluftning af bygningens rum, er
det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med vinduer pa facader badde mod gade og haveside. Vinduerne er udfgrt i hardt tree.

Vinduerne er med paskvilgreb.

Fugningen af vinduerne er udfert med fugeband.

Kaeldervinduerne er ligeledes udfart som hardttraesvinduer.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Seneste oliering er foretaget i 2015
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2. Foreningen har via undersggelse faet konstateret, at oliering af vinduerne ikke aendrer pa vinduernes samlede levetid. Dog er

dette kun ift. selve materialet, og vi anbefaler oliering for at opretholde vinduernes form, som vi mener bliver pavirket, hvis
treeet tgrrer ud i starre omfang.

Typiske skader

Typiske skader pa vinduer kan veere, at rammer ikke kan dbne pga. overmalede taetningslister, rammer er blevet skaeve ved

3dbning med magt, vinduer er uteette grundet slitage med traek i boligen til falge. En forkert udfart maling kan medvirke til
nedbrydning af vinduets rammer og karme.

Udvendige fuger skal vaere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen. Harde fuger kan medfgre fugtskader
i vinduerne og murveaerket.

Anden typisk skade er haengsler og vendebeslag, som heenger og medfgrer, at vinduet ikke kan lukke optimalt. Teetningslister
bliver ofte harde og mister deres effekt. Lukkemekanismer skal indstilles, sdledes at vinduet lukker teet.

Bygningsejeren bgar lgbende kontrollere standen af vinduerne, i seerdeleshed hvis bygningen er forsynet med nyere vinduer, hvor
garantien kan veere afthaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og justeret.
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®) BANG & BEENFELDT
Opgaver ®) SancEBE

POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsku. mows UDFORES

04.1 Udtgrring af treeveerk D
Oliering af vinduer &

dore udvendigt (syd/

vest)

Oliering af alle vinduer og

dore pé facaderne mod syd

0g vest.

04.2 Risiko for udtgrring som vil pavirke D
Oliering af vinduer & vinduets form

dore udvendigt (nord/

ost)

04.3 Ved harde og slippende fugeband D
Udskiftning af er der risiko for, at vand kan

ekspanderende presses ind i konstruktionen.

fugeband rundt om
vinduer og dgre
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO

Vinduer 20.03.2023
Vinduer pa nordfacaden ved nr. 20. Treevaerket ses udtgrret, og der bgr
foretages en ny oliering.

Vinduer 20.03.2023
Indvendige vindueskarme i lejl. i nr. 20 st. th.

Vinduer 20.03.2023
Vinduer pa vestfacaden pa blok 15-21. Traeveerket ses udtarret seerligt pa
den gverste del af facaden.

Vinduer 20.03.2023
@verste vinduer pa facaden mod haven i nr. 15-21. Traeveerk ses udtgrret.
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05. UDVENDIGE DORE 23 sancaceneior

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Bygningernes hoveddgre til opgange, havedgre samt altandgre er generelt i middel stand.

Hoved- samt havedgrene fremstod ved besigtigelsen med lettere udtgrret trae, og vi anbefaler, at der foretages en fornyelse af
olieringen for at ggre traeveerket modstandsdygtigt overfor regn og smuds. Intervallet ift. oliering bgr fglge vinduernes ift. syd/vest
og nord/gst. Udskiftning af fugebandet bgr ligesom for vinduerne udskiftes hvert 10. ar. eller lokalt ved behov.

For at opretholde en bygning i god stand og med god adgangskontrol, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt
at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningerne er forsynet med hoveddgre til opgangene pa facader udfert af trae/tree. Der er i terreenniveau bade adgang til p-plads
(gadeside) samt haven pa modsatte side af egendommen.

Hoveddgre er udfgrt med dgrpumper og ngglecylinder.

Generelt er adgangen til bygningerne styret via nggler. Dgrtelefon er placeret mod gaden og forsynet med audio signal.
Fugningen af dgrene er udfgrt med fugeband.

Kompletterende bygningsdele i forbindelse med dgre er stal/glasudheaeng samt stalriste.

Indvendige dgre er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med kaelderen og trapper.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Mange hoveddgre har sveert ved at slutte teet ml. dgrbladet og falsen.
2. Foreningen oplyser, at der er opsat automatisk dben/luk pa 2 ud ad 8 opgangsdere. Baggrunden for dette er gangbesvaerede
beboere i pageeldende opgange. Seneste oliering af derene er udfgrt i 2015.

Typiske skader

Den typiske skade pa dere, er manglende malerbehandling, vedligeholdelse og slitage. Dette betyder, at vand kan treenge ind i
dgrene, hvorved nedbrydning kan begynde.

Udvendige fuger skal veere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen.

Anden typisk skade er haengsler, som haenger og ggr, at degren ikke kan lukke optimalt.

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder

Side 24 af 60
Langebrogade 3H, 3. sal, 1411 Kgbenhavn - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ae @



Taetningslister bliver ofte harde og mister deres effekt. Dgrpumper skal indstilles, sa dare lukker teet. Lasesystemer skal lgbende
serviceres.

Bygningsejeren bgar lgbende kontrollere standen af dgrene, i sserdeleshed hvis bygningen er forsynet med nyere elementer, hvor
garantien kan veere afhaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og justeret. Ligeledes er det vigtigt at sikre,
at der kun er adgang til bygningen af de personer, som har et retmaessigt serinde.
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Opgaver ) BANGE&BEENFELDT

Radgivende ingenirer

POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE CeSKL. Moms UDFORES
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO

Udvendige dore 20.03.2023
Indgangsparti ved nr. 20. Olien star ok, men er sezerligt nederst med
udtgrret tree.

Udvendige dore 20.03.2023
Nedre del af dgrblad ses udtgrret.

Udvendige dore 20.03.2023
Dgrkarm pé& haveder med udterret treevaerk.

Udvendige dore 20.03.2023
Dgrtelefon med audiosignal. Traeveerk som ligger i skygge ser stadig godt
meaettet med olie.

Udvendige dore 20.03.2023
Opgangsdgre set indefra. overflader ser ok ud. Oliering af indvendigt
treeveerk bgr udfgres nar opgange males.

Udvendige dore 20.03.2023
Friskluftsventil i havedar
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Udvendige dore 20.03.2023
Treevaerk ved opgangsdgr. Manglende fugeband. Bestyrelsen oplyste, at
der er projekt i gang med udskiftning af fugerne.

BANG & BEENFELDT A/S - Rddgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anlaegsarbejder

Side 28 af 60
Langebrogade 3H, 3. sal, 1411 Kgbenhavn - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ae @



0 6 . T RAP P E R =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Bygningernes hovedtrapper er generelt i paen stand. Dgrene ind til lejlighederne er ogsa i paen stand.

Bygningerne er forsynet med 8 elevatorer, som generelt er i psen stand, og opgaverne for bade trappeopgange og elevatorer i
forbindelse med bygningsdelene er beskrevet neermere herunder.

Hovedtrapperne fremstar i paen stand, dog med brugsspor efter 18 ars drift.
Indgangsreposerne i stueetagen er generelt i paen stand.
Elevatorer fremstar ogsa i god stand.

For at opretholde bygninger i god stand og med en god oplevelse, nar man gar ind i opgangene, er det vigtigt, at renoveringer
gennemfgres rettidigt samt den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningernes hovedtrapper er udfert i beton med beleegning af terrazzo pa trin og reposer.

Lejlighedsdarene til boligerne er fra eiendommens opfarelse og vurderet til at veere udfgrt med gode egenskaber ift. brand, lyd,
sikkerhed og energi.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Der er adgang til taget via loftslemme i opgangene nr. 17 og 18.

Typiske skader

Typiske skader pa trapper er darlig stand af linoleum eller lakering, sa vand kan treenge ned til konstruktionen under og derved
forérsage nedbrydning. Nedslidt beleegning pa trin kan ligeledes vaere til fare for sikkerheden for personerne, som benytter
trapperne.

Anden typisk skade er manglende ventilation af trapperummet. Dette vil pa sigt skabe mulighed for skimmelvaekst.

Elevatorer bliver typisk serviceret korrekt, men rettidig vedligeholdelse af sliddele kan modvirke store og uforudsete omkostninger.
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Bygningsejeren bgr Ilgbende sikre, at opgangene og elevatorer vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk karakter, men det kan
veere sveert at ga pa slidte trapper for aeldre eller gangbesvaerede beboere. Driftsstop af akut karakter pa elevatorer kan vaere
omkostningstunge og ubelejlige.
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Opgaver

=) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

POTENTIEL PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsKt. mows UDFORES
06.1 Opgaven udfgres for at opretholde ® D
Malerbehandling af 8 praesentable opgangsarealer.
opgange
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO FOTO

Trapper 20.03.2023
Trappetrin samt reposer er paene og skal blot lgbende vedligeholdes med
passende plejemiddel, som beskytter terrazzoen mod udtgrring.

Trapper 20.03.2023
Indvendigt traeveerk pa vinduer anbefales olieret i forbindelse med maling

af vaegge.

Trapper 20.03.2023

Vagge i opgang med minimalt slid grundet placeringen.

Trapper 20.03.2023
Lejlighedsdar fra hovedtrappe. Dgre vurderes at have gode egenskaber
ift. lyd, brand, energi og sikkerhed.

Trapper 20.03.2023
Veegoverflader pa trapper baerer preeg af brugsspor fra de sidste 18 ar.
Normalt anbefaler vi maling hvert ca. 20. ar.
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08. ETAGEADSKILLELSER 23 sancoeenreor

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Bygningens etageadskillelser vurderes generelt at veere i peen stand.

Etageadskillelserne er stabile og terre, og der er ingen udfordringer med disse.

Generel beskrivelse

Bygningen har etageadskillelser, der er udfart som huldeek i armeret beton

Typiske skader

Nedbrydning af baerende dele i etageadskillelsen pga. for hgj fugttilstand i ydermure eller i de omkringliggende rum. Dette sker
typisk ved ejendomme med fuldmurede vaegge eller hvor keelderen er fugtig.

Bygningsejeren ber lgbende sikre, at etageadskillelser vedligeholdes. Skader pa etageadskillelser kan veere yderst
omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til veesentlig fordyrelse.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO FOTO

Etageadskillelser 20.03.2023
Etagedaek ml. kid. og stue. Ingen tegn pa hverken fugt eller bevaegelser.

Etageadskillelser 20.03.2023

Etagedaek ml. stue og 1. sal. Ingen tegn pa hverken fugt eller
bevaegelser.
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09 . WC/ BAD =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Ved inspektionen er der besigtiget 1 af bygningernes wc/badeveerelser. Generelt er dette i paen stand. Hvorvidt dette er
repraesentativ for resten af badevaerelserne er usikkert. Faldstammer er udskiftet i forbindelse med fejl/mangelsag.

For at opretholde bygninger i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og rédskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Det inspicerede badeveerelse er udfgrt som traditionelle tunge badeveerelser med fliser og klinker
Ventilation fra badeveerelserne er mekanisk med udsugningsventilatorer pa taget.

Typiske skader
Darlig udfgrt smgremembran i vddzoner kan medfare fugtophobning i de omkringliggende bygningsdele.

Med fordel kan nedslidte badeveerelser skiftes i et solidarisk projekt, da dette giver mulighed for stordriftsfordele og dermed en
besparelse pr. badevaerelse.

Generelt skal bygningsejeren veere meget opmaerksom pa at badevaerelserne i de forskellige boliger Isbende vedligeholdes, og i
saerdeleshed at fugerne og fliser i vadzoner er intakte.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at beboerne far sikret, at badeveerelserne er sikret korrekt mod fugtskader, herunder skiftet
nedslidte fuger. Siveskader grundet manglende teethed kan veaere yderst omkostningstunge, og manglende vedligeholdelse er ofte
arsag til veesentlig fordyrelse. Ydermere daekker mange forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Fotoregistrering ®) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO FOTO
WC/badeveerelse 20.03.2023

Badevaerelse i lejl. nr. 20 st. th.

WC/badevaerelse 20.03.2023
Kontrolventil i badeveerelse i lejl. nr. 20 st. th. Udsugningsventilator er
placeret pa taget.

WC/badeveerelse 20.03.2023
Badeveerelse i lgjl. nr. 20 st. th. Unidrain i badekabinen. Fugen rundt om

unidrainet ses under nedbrud, og der kan Igbe vand ned imellem aflgbet

og klinkerne. En samlet fornyelse af fugerne i alle lejligheder virker -
fornuftig. Arbejdet medtages dog ikke i neerveerende ﬂﬁ// [ﬂ{ “
vedligeholdelsesplan, da den kun daekker faellesforpligtigelserne i : —
foreningen. "
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1 0 . Kﬂ KKE N E R =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Ved inspektion er der besigtiget 1 af bygningernes kgkkener. Generelt er dette i peen stand. Hvorvidt det er repraesentativt for
ejendommen, vides ikke ud fra gennemgangens begraensede omfang.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det vigtigt, at
renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Kakkenerne er udfgrt i henhold til den enkelte beboeres gnsker, og der er ikke en ensartet politik for udformningen af kgkkener i
ejendommen.

Ventilation fra kekkenerne er mekanisk

Typiske skader

Darlige installationer kan medfare fugtskader i de omkringliggende bygningsdele. Eksempelvis i forbindelse med opvaskemaskiner.
Mangelfulde ventilationsforhold kan ogsa medfare gener for de omkringliggende lejligheder.

Siveskader kan veere yderst omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig fordyrelse. Ydermere
daekker mange forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO FOTO

Kokken 20.03.2023
Emfang i kgkken i lejl. nr. 20 st. th.

Kokken 20.03.2023
Kakken i lejl. nr. 20 st. th. Ejeren oplyser, at kekkenet er fra eiendommens
opfarelse.
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®) BANG & BEENFELDT

11. VARMEANLZAG ®) 2AneERE

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Energimeaerke:

Der er udarbejdet et energimeerke for eiendommen d. 3.9.2013, som er gyldigt frem til 2023. Bang og Beenfeldt udfgrer i
forbindelse med tilstandsrapporten/vedligeholdelsesplanen et opdateret energimaerke.

Varmecentralen:

Varmecentralen fremstar paen og ryddet. Generelt bgr centralen ikke bruges som lager og vaerksted, da slag, stgd og stav kan
skade de elektroniske komponenter. Desuden hindrer opmagasinerede ting, at man i akutte situationer hurtigt kan komme til
ventiler, termometre ol. Ogsa almindelig service besvaerliggares.

Det er altid en god idé at fgre driftsjournal med manedlige afleesninger af forbrugsmalere (fijernvarme, vand, varmt vand og feelles-
el) samt termometre og manometre. Afleesningerne ber enten manedlig eller som minimum arligt analyseres, sa man kan tilrette
energiledelsen.

Foreningen oplyser, at viceveerten Igbende holder gje med varmecentralen og tilser komponenter. Hvis der opstar tvivl omkring
driften, bgr VVS’er tilkaldes for servicering. Det er vigtigt at anleeggene og komponenter kontrolleres og services af fagpersonel,
som ogsa kan foretages motionering, rensning af filtre, kalibrering o.l.

Ud over viceveertens tilsyn er der indgaet en aftale med et specialfirma om rens af varmtvandsbeholderen og
centralvarmeveksleren.

Varmecentralen forsynes med fjernvarme. Her-og-nu-fiernvarmeafkglingen er flot (48 grader), og det er vanskeligt at komme med
forbedringsforslag. Forsyningsselskabet star for udskiftning af maleren.

Centralvarmeveksleren bgr renses ca. hvert femte ar. Neeste rens ber gennemfgres i 2025.

Varmtvandsbeholderen bgr renses eller afsyres arligt. Naeste rens/afsyring bgr gennemfgres i 2023

Klimastaten inkl. motorventiler og falere bar serviceres hvert femte ar. Neeste service bgr gennemfgres 2027.

Trykekspansionsbeholderen bgr arligt tjekkes for korrekt fortryk og intakt membran. Naeste service bgr gennemfares i 2023.

Centralvarmepumpen er en lavenergipumpe, som lader til at fungere fint.

Brugsvandspumpen er en lavenergipumpe, som lader til at fungere fint.
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Isoleringen omkring rgrene i centralen er ok.

Rgrmaerkningen pa isoleringen i centralen er ok.

Centralvarmeanlaegget:

Afkglingen over det 2-strengede radiatoranlaeg er god.

Beboerne bgr mindst en gang om aret motionere termostatventilerne, sa de ikke saetter sig fast. Labende udskiftning af
termostatfalerhoveder og i sjaeldne tilfeelde 0gsa selve termostatventiler kan forekomme.

Generel beskrivelse og observationer

Varmecentralen:

Varmecentralen er placeret i keelderen under opg. nr. 15.

Fjernvarmen kommer fra HOFOR og bruges til rumopvarmning via veksler og brugsvandsopvarmning via varmtvandsbeholder.
Fjernvarmen er indlagt i 2005.

Den nuveerende fiernvarmemaler nr. 530929722 har siddet i centralen siden 2017. | den tid har gennemsnitsafkglingen af
fiernvarmevandet vaeret pa 38,29°. Her-og-nu-afkglingen ved besgget var pa 48° (84° frem/36° retur).

Centralvarmeveksleren er en pladeveksler fra 2005. Veksleren er forsynet med isoleringskappe. Veksleren er sidst blevet renset d.
22/7 2020.

Centralvarmepumpen er fabr. Grundfos type MAGNA 50-120F fra 2012.

Klimastaten til styring af fremlgbstemperaturen til radiatorerne og af brugsvandstemperaturen er fabr. Danfoss. Den er senest
serviceret d. 15.08.2022.

Trykekspansionsbeholderen til varmeanlaegget er fabr. Flamco type Flexcon 140/1,0. Forrykket er pa 1,0 bar. Seneste servicedato
fremgar ikke.

Varmtvandsbeholderen er af ukendt fabrikat pa 2000L fra 2005. Beholderen er isoleret inkl. mandedaekslet. Seneste service er
ikke konstateret. Rensning/afsyring bgr ggres arligt.

Brugsvandet blgdggres via vandbehandlingsanleeg fra Kriger Aquacare. Iflg. bestyrelsen har installation af
vandbehandlingsanlaegget haft en stor effekt med tilfredshed til fglge.
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Brugsvandspumpen (til konstant cirkulation af det varme brugsvand) er fabr. Grundfos type MAGNA 32 100N 180 fra 2009.

Temperaturen pa det varme brugsvand var 56°.

Isoleringen omkring rgrene i centralen er ok.

Rgrmaerkningen pa isoleringen i centralen er ok.

Varmeanlaegget:

Ejendommen opvarmes af et 2-strenget radiatoranlaeg. Radiatorerne er nyere panelradiatorer.

Hovedforsyningsledninger i kaelderen og stigstrenge samt koblingsledninger vurderes at veere udfert i sorte rar.

Centralvarmeanlaegget er indreguleret med indregulerings-T'er

Centralvarmergrene rundt i keelderen er fint isolerede og forsynet med grundig og informativ rearmeerkning.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er ingen problemer med varmen.

Der er serviceaftaler med vvs-eller specialfirmaer vedr. varmecentralen.

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar falgende udfgres:

1. Service hvert ar: Rensning/afsyring af varmtvandsbeholder. Tjek af trykekspansionsbeholder (korrekt fortryk samt intakt
membran).

2. Service hvert 5. ar: Afsyring/rensning af centralvarmeveksler. Service pa klimastat, falere og motorventiler.

3. Lgbende udbedring af isolering samt isogenopak.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Ventiler kan saette sig fast eller blive utaette.

Styringer kan blive upraecise, hvilket kan fare til merforbrug, darlig afkgling eller nedsat komfort.

Rer og radiatorer kan blive uteette.

Varmecentralen bgr overordnet efterses en gang om ugen med aflaesninger en gang om maneden.

Varmeanlaegget ber efterses en gang om aret, ogsa i lejlighederne.
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Opgaver 2) BANG&BEENFELDT
POTENTIEL RIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE UDFORES
MOMs
11.1 Forhgjede energiudgifter med D
Arlig service/rensning megen kalkdannelse i beholder.
e Rensning/udsyring Darlig fordeling af varme samt
varmtvandsbeholder risiko for vandskade, hvis ikke
* Service pa trykekspansionsbeholderen kan
trykekspansionsbeholder optage og foretage trykudligning.
(fortryk samt intakt
membran)
11.2 Ukorrekt styring af varme samt D
5-arig service pa varmt brugsvand. Ungdig
komponenter i energiforbrug ift. tilkalkede
varmecentralen varmelegemer.
* Service pa klimastat (tjek
af folere, motorventiler
samt klimastat)
e Udsyring af
centralvarmeveksler
11.3 Ungdigt varmetab D
Lobende reetablering af
isolering samt isogenopak
Lebende reetablering af
isolering samt isogenopak pa
feellesrgr i keelder og gvrige
feellesarealer
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Fotoregistrering ®) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO
Varmeanlaeg 20.03.2023
Underside af varmtvandsbeholderen ses i god stand uden tegn pa rust

eller teering.

Varmeanlaeg 20.03.2023
Cirkulationspumpe til det varme brugsvand fra 2009.

Varmeanlaeg 20.03.2023
Nyere vandbehandlingsanlaeg fra 2019 fra Kriger Aquacare.

Varmeanlaeg 20.03.2023
/ldre klimastat fra byggeriets opfarelse. Der findes en nyere model fra

Danfoss. Grundet den fine afkgling anbefaler vi dog ikke en udskiftning.

Varmeanlaeg 20.03.2023
Cirkulationspumpe til centralvarmen fra 2012.

Varmeanlaeg 20.03.2023

Generelt er der fin og intakt rermaerkning i keelder og pa feellesarealer.
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Varmeanlaeg 20.03.2023
Pladeveksler med isoleringskappe.

Varmeanlaeg 20.03.2023
Fin temperatur pa brugsvandet samt god rermaerkning.
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1 2 . AF Lﬂ B =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Aflgbsragrene i eiendommen er i god stand. Dog har der igennem hele ejendommens historie kgrt en sag ml. ejerforeningen og
udvikleren SKANSKA. Efter syn og skegn er det konstateret, at de vandrette aflgbsrar er udfgrt forkert og med utilstraekkelig
heeldning. Dette har nu resulteret i, at SKANSKA skal renovere de vandrette rgrfgringer i keelderen og under bygningen.

| forbindelse med renoveringsprojektet separeres regnvandet samtidigt fra spildevandet.
Efter renoveringen ber foreningen i et interval pa ca. 5 ar. udfgre TV-inspektion samt gennemspuling af rar.

Generel beskrivelse og observationer

Aflgbssystemet leder spildevand fra vaske, wc’er, vaske- og opvaskemaskiner og evt. badekar til kloaksystemet.
Aflgbssystemet, herunder faldstammer, er udfert i PP plastrar
Mange steder star faldstammerne skjult i rarkasser, og er derfor vanskelige at vurdere tilstanden af.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er og har veeret problemer med aflgbssystemet.
Det er ikke oplyst, om faldstammerne renses i fast interval

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar falgende udfgres:

1. TV-inspektion samt rensning hvert 5. ar.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Aflgbsrgr og faldstammer kan korrodere, og spildevand kan i veerste fald lgbe ud i vaeg- og gulvkonstruktioner.
Synlige aflgbsrer og faldstammer bgr efterses en gang om aret.

Det ber indskeerpes over for beboere, at de ligeledes arligt skal efterse deres vaske, vaskemaskine- og
opvaskemaskineinstallationer for utasetheder.
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Opgaver

=) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

PRIS
POTENTIEL
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMs
12.1 Risiko for tilstopning som kan D
TV-inspektion samt fgre til vandskade.
rensning af faldstammer
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO FOTO

Afleb 20.03.2023
Synlige aflgbsrgr i kaelder.

Aflob 20.03.2023
Aflgbsrar i keelder som skal separeres i regnvand fra tag og spildevand fra
kakken/bad.

Aflgb 20.03.2023
Faldstammeudluftning pa det flade tag.
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1 3 . KLOAK =)) BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Gennemgang og mere detaljeret omtale af efendommens kloakker og evt. TV-inspektionsrapporter er ikke en del af neerveerende
tilstandsrapport.

Vi rader dog altid boligejere til ca. hvert 5. ar at fa foretaget en hgijtryksrensning af alle kloakker og brende inkl. en TV-inspektion.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der har veeret en historik i eeendommen med tilstopning af aflgb og kloak.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

De typiske skader er uteette ragr, hvorfra spildevand kan lgbe ud i jorden og underminerer bl.a. beleegninger.

Kloakker bgr efterses minimum hver 5. ar - dette sker ved en hgjtryksspuling og TV-inspektion.
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Opgaver 8} BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

RIS
POTENTIEL
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMs
13.1 Risiko for tilstopning som kan fgre til D
TV-inspektion samt opstamning samt vandskade.
spuling
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14. VANDINSTALLATION 23 eanceacenreior

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

De nyere rustfri stalrer pa faellesarealer lader til at virke problemfrit. ”Private” pex-slanger i lgjl. er ikke inspiceret, da det falder ind
under ejernes ansvar.

Der skal ifglge de seneste regler veere fjernafleeste vandmalere p& det varme vand i alle boliger senest 31.12.2026. Vi har ikke
konstateret, om dette er tilfaeldet. Hvis ikke, bar der indhentes tiloud pd montering.

Vandmalerne skal udskiftes senest hvert 9. ar.

Nggne rgrstykker og gdelagt isolering omkring brugsvandsrgr i keelderen bgr udbedres, og der bgr afsluttes med plastfolie
(Isogenopak).

Generel beskrivelse og observationer

Brugsvandsanleegget bestar af rgr, som bringer vand fra eendommens vandstik ud til alle tapsteder i lejlighederne. Det varme
vand opvarmes i en varmtvandsbeholder i varmecentralen (se afsnit 11).

Rarsystemet er rustfri stalrer.

Mange vandrgr er skjult i rarkasser ol., sa det er vanskeligt at vurdere tilstanden.

Brugsvandsrgrene rundt i keelderen er fint isolerede og forsynet med grundig og informativ rearmaerkning
Der er installeret vandmalere i alle lejligheder.

Blandingsbatterier og lign. armaturer er ikke undersggt neermere, da det er beboernes eget ansvar at udskifte disse ved defekter
mv.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der er ingen problemer med brugsvandssystemet.
Der er installeret vandmalere i lejlighederne.

Der er installeret et blgdgaringsanleeg pa brugsvandet, som sgrger for bladt vand.

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anleegsarbejder

Side 51 af 60
Langebrogade 3H, 3. sal, 1411 Kgbenhavn - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ae @



Foreningen oplyser, at HOFOR leverer et for lavt tryk til hovedhanen i eiendommen. Trykket pa det kolde vand er derfor ikke
optimalt.

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar felgende udfares:

1. Udskiftning af vandmalere (162 malere)

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Uteetheder pa ventiler, rgr og samlinger kan fgre til alvorlige vandskader.

Tilkalkede rgr medfarer tryktab og nedsat cirkulation.

Der bgr arligt efterses for uteetheder.
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Opgaver 8} BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

RIS
POTENTIEL
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE EKSKL. UDFORES
MOMS
14.1 Malerne bliver over tid ukorrekte, D
Udskiftning af hvilket fgrer til forkerte
vandmalere (162 stk.) afregninger.

Fornyelse af 162 vandmalere
(koldt og varmt brugsvand i
81 lejligheder)
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Fotoregistrering

=) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO
Brugsvandsinstallation 20.03.2023
Varmtvandsbeholderen er i god forfatning uden tegn pa rust.
Brugsvandsinstallation 20.03.2023
God temperatur pa det varme brugsvand over 52 grader.
Brugsvandsinstallation 20.03.2023
Cirkulationspumpen til det varme brugsvand.
Brugsvandsinstallation 20.03.2023

Fin rarmaerkning og isolering pa brugsvandsrar i keelder.
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16. VENTILATION o} sancsseenreLor

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Vurdering

Vores vurdering er, at ventilationskanalerne er i god forfatning. Udsugningsaggregaterne forventes at kunne holde i omkring 25
ar, og forventes derfor at skulle fornys i den kommende 15-ars periode. Estimeret omkring ar 2030.

Udsugningsventilatorer p& taget skal serviceres arligt.
Kanalerne bgr renses ca. hvert 10. ar.

Generel beskrivelse og observationer

Der er boligventilation i form af faelles mekanisk udsugning fra bade kekkener (emhaetter uden motorer) og badevaerelser
(kontrolventiler) med fzelles ventilatorer pa taget.

Oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren

Der har kun vaeret fa problemer med ventilationssystemet. Bl.a. er to motorer braendt af i ventilatorerne pa taget. Foreningen
overvejer at installere decentrale genvex-anlaeg over de nedhaengte lofter i badevaerelserne. Dette vil kraeve en friskluftskanal i
facaden til hvert anleeg. Den "beskidte” luft vil fortsat kunne blaeses op gennem eksisterende kanalfgring til udluftning over taget.

Ventilationskanalerne er ikke blevet renset i mange ar.

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar felgende udfares:

1. Rensning af ventilationskanaler
2. Udskiftning af udsugningsventilatorer (14 stk.)

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Revner i kanalerne gger risikoen for uteetheder og spredning af os og fugt.

Arligt eftersyn af udsugningsventilatorer/ventilationsaggregater.
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®) BANG & BEENFELDT
Opgaver ®) SancEBE

POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsku. mows UDFORES

16.1 Ved manglende udskiftning R
Fornyelse af motorer pa kan motorerne seette ud.
udsugningsaggregaterne pa

taget

Fornyelse af motorer pa
udsugningsaggregaterne pa
taget. 14. stk. 2 er allerede

fornyet.

16.2 Manglende rensning kan D
Rensning af forringe

ventilationskanaler (16 stk.) gennemstrgmningen

- igennem kanalerne.
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Fotoregistrering

=) BANG & BEENFELDT

Radgivende ingenirer

REGISTRERING DATO FOTO
Ventilation 20.03.2023
Mindre udsugningsaggregat. Vurderes at ventilere trappeopgangen.

Ventilation 20.03.2023
Elevatortdrn med ventilation i form af en rist.

Ventilation 20.03.2023
Udsugningsaggregater pa de flade tage bestar af et centralt anlaeg, der

suger fra underliggende lejligheder th. og tv. Det mindre

udsugningsaggregat til hgjre vurderes at ventilere trappeopgangen.

Ventilation 20.03.2023
Udsugningsaggregat med lyddaemper og afkast over tagfladen.

Ventilation 20.03.2023
Kontrolventil i badeveerelset som justerer luftmeaengden, der suges ud.

Ventilation 20.03.2023

Frisk luft tilgar pt. lejlighederne via ventiler i dgrene.
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®) BANG & BEENFELDT

20. BYGGEPLADS @) 2ancsee

Inspektion foretaget d.: 20.03.2023

Konklusion

Generelt

| forbindelse med renoveringsprojekter pa bl.a. facader, vinduer samt taget skal der opstilles stillads. Da opstilling og leje af stillads
er en veesentlig omkostning, anbefaler vi at akkumulere arbejder, sa der drages nytte af den frie adgang til facader i hgjden.

Ved partielle arbejder mange steder pa ejendommen kan der som alternativ benyttes en lift/platformslift. Lifte er mere mobile, og
man kan med forskellige opstillinger hurtigt tilga "besveerlige" steder pa ejendommen. Ved brug af lift, skal man vaere
opmaerksom pa tilgeengeligheden i terreen ift. opstilling.

Omkostninger til etablering af byggeplads skal ved stgrre renoveringer medtages. Omkostninger til byggeplads er ca. 6-10% af
entreprisesummen.
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Opgaver ) BANGE&BEENFELDT

Radgivende ingenirer

POTENTIEL PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE BESPARELSE  exsxw.moms

UDFORES

20.1 - o D
Oliering af vinduer mod syd/vest og

nord/est - LIFT

Leje af lift.
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